Zatgcznik nr 6
UMOWA NR ....covrrerrrernrrernnnnns
O ZARZADZANIE NIERUCHOMOWSCIAMI STANOWIACYMI 100% WLASNOSC GMINY SKAWINA
ORAZ ADMINISTROWANIE LOKALAMI STANOWIACYMI WEASNOSC GMINY SKAWINA WE
WSPOtNOTACH MIESZKANIOWYCH
- projekt -

zawarta W dniu weeeecceceeseeenecseenes roku

Gming Skawina — Centrum Ustug Spotecznych z siedzibg w Skawinie, ul. Zwirki i Wigury 13,
posiadajgcg Numer Identyfikacji NIP .......ccccoceveveinnene

reprezentowang przez:

Dyrektora Centrum —........ccceeeveeneenn , Zwanym dalej ZAMAWIAJACYM,
Przy kontrasygnacie Gtownego KSiegOWE] ......ccvvveveeverevervircernenas
a

Kapitat zaktadowy ......cccoeeeeeeececieiceins
reprezentowanym przez

Prezesa Zarzgdu — .....ccoceveceeceeecieinriereneee e
zwanym dalej WYKONAWCA

Przy kontrasygnacie Gtéwnej Ksiegowej .........ccccuuevene.

Stosownie do dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty w wyniku rozstrzygniecia
postepowania przeprowadzonego na podstawie art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r Prawo
zamoéwien publicznych (tj. Dz.U. 2024 poz. 1320 z pAzn. Zzm.) NI ZP...eeevrereeeercescnsans , strony zawierajg
umowe o nastepujacej tresci:

§1
Cel zawarcia umowy
Celem zawarcia umowy jest zaspokajanie potrzeb mieszkancdw Gminy Skawina poprzez
zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarzadzania i administrowania zasobem
mieszkaniowym Gminy zgodnie z jego przeznaczeniem, wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania zasobu w stanie niepogarszajgcym, na poziomie zapewniajgcym bezpieczenistwo ludzi i
mienia

§2
Przedmiot umowy i zakres zasobow
1. ZAMAWIAJACY zleca a WYKONAWCA zobowigzuje sie wykonac ustuge polegajacg na
wykonaniu czynnosci kompleksowego zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
bedacymi witasnosciag Gminy Skawina, zwanych dalej ,zasobem” zgodnie z warunkami
niniejszej umowy, w tym:

a) budynki stanowigce zaséb mieszkaniowy Gminy Skawina i znajdujgce sie w nich lokale
mieszkalne w tym oddane w najem socjalny, pomieszczenia tymczasowe i mieszkania
wspomagane stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy o facznej powierzchni uzytkowej
lokali 2525,06 m? (wykaz budynkdw i ich powierzchni uzytkowej okresla zatacznik Nr 1 do
umowy),



a)

b)

c)

d)

b) lokale uzytkowe stanowigce w catosci wtasnosé Gminy o tgcznej powierzchni uzytkowej
615,34 m? (wykaz budynkdw, lokali i ich powierzchni zawiera zatacznik nr 2 do umowy),

c) 259 lokalami mieszkalnymi znajdujgcych sie we wspdélnotach mieszkaniowych o facznej
powierzchni 10 922,17 m? (wykaz budynkdw, lokali i ich powierzchnia stanowi zatacznik nr
3 do umowy),

d) 12 lokalami uzytkowymi o tacznej powierzchni 1045,28 m? znajdujgcych sie we
wspodlnotach mieszkaniowych (wykaz budynkéw i lokaliiich powierzchni stanowi zatgcznik
nr 3 do umowy),

e) 1 lokal uzytkowy o pow. 86,40 m2 znajdujacy sie we wspadlnocie lokali nieruchomosci (wykaz
budynkéw i lokali i ich powierzchni stanowi zatgcznik nr 3 do umowy),

Powierzchnia zasobu okreslona w ust. 1 jest zmienna i bedzie aktualizowana na biezgco.
Aktualizacja powierzchni nie wymaga zmiany umowy.

Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa¢ sie
bedzie w oparciu o przepisy prawa a w szczegdlnosci o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§3

Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji przedmiot umowy opisany
w § 2 w nastepujacy sposob:

Strony zobowiazujg sie w terminie jednego miesigca od dnia podpisania umowy sporzadzic¢
protokét  zdawczo-odbiorczy  dotyczacy  nieruchomosci, o  ktérych mowa
w § 2 ust. 1 pkta)—e),

Po wygasnieciu umowy strony zobowigzujg sie sporzadzié¢ protokét zdawczo — odbiorczy w
terminie jednego miesigca od daty jej zakoriczenia.

§4
WYKONAWCA oswiadcza,
ze posiada odpowiednie $rodki finansowe, narzedzia oraz wykwalifikowang kadre
pracownikéw posiadajgcych niezbedne uprawnienia i wiedze umozliwiajgcg wykonanie
przedmiotu umowy,
posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu
lub osobom trzecim, ktére mogg wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania,
zgodnie z art. 186 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
zobowigzuje sie zawrze¢ umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamodwienia w zakresie dotyczacym
administrowania na sume gwarancyjng co najmniej 1 000 000,00 PLN (stownie: jeden milion
ztotych).
zobowigzuje sie do wykonania czynnosci zarzadzania powierzonym mieniem Gminy Skawina
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi ze szczegdlng
starannoscig wtasciwg dla zawodowego charakteru wykonywania tych czynnosci oraz
zasadami etyki zawodowej i ochrony interesu Zamawiajgcego.



§5
Postanowienia ogdlne

1. Do obowigzkdw WYKONAWCY w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Skawina wskazanymi w § 2 ust. 1 niniejszej umowy tj. budynkii lokale
mieszkalne w tym oddane w najem socjalny, pomieszczenia tymczasowe, mieszkania wspomagane
i lokale uzytkowe oraz lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujgce sie we wspdlnotach mieszkaniowych
nalezy w szczegdlnosci:

1) nadzdér nad stanem technicznym lokali i biezgce utrzymanie w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym, porzadkowo- sanitarnym nieruchomosci objetych niniejsza umowa zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie podanym w zatgczniku nr 7 do niniejszej umowy,

2) utrzymywanie w Biurze bedacym siedzibg Wykonawcy na terenie miasta Skawina
catodobowego pogotowia awaryjnego elektrycznego, wod-kan-gaz.,co.,

3) wykonywanie w imieniu Zamawiajgcego czynnosci zawierania i rozwigzywania uméw najmu
lokali, umow uzyczania i dzierzawy zgodnie z zatgcznikiem nr 1, nr 2 i nr 3 za wyjatkiem lokali
uzytkowanych lub uzyczonych przez Zamawiajgcego,

4) naliczanie i pobieranie wszelkich optat wynikajgcych z tytutu uzytkowania lokali oraz innych
optat miedzy innymi za reklamy, optaty dzierzawne, prowadzenie ewidencji wptat i windykacji
w przypadku zwtoki w optatach,

5) naliczanie czynszu lub odszkodowania w oparciu o obowigzujgce przepisy a takze na
podstawie pisemnych dyspozycji Zamawiajgcego,

6) naliczanie i pobieranie odsetek za zwtoke w zaptacie naleznosci i innych kosztow,

7) sporzadzanie i dostarczanie uzytkownikom lokali pisemnych powiadomien o zmianie stawek
czynszu, odszkodowan, a takze optat niezaleznych od wtasciciela zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

8) rozliczanie z najemcami i uzytkownikami lokali, optat niezaleznych od wtasciciela, na dzier 31
grudnia, przekazanie zestawienia Zamawiajgcemu,

9) Sprawdzanie realizacji przez najemcéw obowigzkéw wynikajagcych z umowy najmu lub
obowigzujgcych przepiséw, wydawanie zlecen w tym zakresie oraz kontrolowanie ich
realizacji,

10) zawieranie w imieniu Zamawiajgcego uméw o dostawe medidw i odbiér $ciekow
i odpadéw do zarzadzanych nieruchomosci, sprawdzanie rachunkowe i merytoryczne
otrzymywanych faktur,

11) zawieranie umow dzierzawy terenu na prowadzenie handlu obwoznego, a takze innych uméw
majacych za przedmiot najem lub dzierzawe czesci budynkéw lub terenéw wchodzacych w
sktad nieruchomosci, np. montaz reklam itp. — dotyczy nieruchomosci stanowigcych lokale
uzytkowe,

12) Zawieranie w imieniu Zamawiajgcego umoéw najmu na lokale uzytkowe, na lokale mieszkalne,
w tym oddane w najem socjalny, pomieszczenia tymczasowe i mieszkania wspomagane na
podstawie skierowania Zamawiajgcego oraz rozwigzywanie umow w uzgodnieniu z
Zamawiajgcym za wyjatkiem lokali uzytkowanych lub uzyczonych przez Zamawiajgcego
zgodnie z zatacznikiem nr 1, nr2inr 3,

13) wykonywanie w imieniu Zamawiajgcego obstugi prawnej w sprawach o zaptate czynszu i
innych naleznosci zwigzanych z lokalami uzytkowymi, lokalami mieszkalnymi i oddanymi w
najem socjalny, pomieszczen tymczasowych i mieszkan wspomaganych oraz odszkodowan za
bezumowne uzywanie lokali,

14) przedktadanie = Zamawiajagcemu  wnioskdw  wraz z  propozycjg  rozstrzygniecia
W sprawie: umarzania, odraczania i rozktadania na raty naleznosci dtuznikéw wg zatacznikow
nr 4 i 4a do niniejszej umowy,

15) przedktadanie zestawien dtuznikéw, ktérych zalegtosci w optatach przekraczajg
2 petne okresy pfatnosci oraz przekazywanie tych zestawied. Zamawiajgcemu raz na kwartat



do 20-go nastepnego miesigca wraz z informacjami wymaganymi przez Zamawiajgcego, w
rozbiciu na naleznosci czynszowe, media, odsetki, pozostate naleznosci (koszty sgdowe,
egzekucyjne i inne). Zestawienia mogg by¢ wykonywane elektronicznie na zasadach
ustalonych przez strony

16) weryfikowanie tytutéw prawnych do lokalu mieszkalnego i oddanego w najem socjalny,
pomieszczen tymczasowych i odzyskiwanie tych lokali w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa,

17) Udzielanie odpowiedzi na sktadane pisma i podania uzytkownikéw lokali niezwtocznie, nie
pdzniej niz w terminie zgodnym z KPA,

18) zawieranie w imieniu Gminy Skawina umow (porozumien) o odraczanie, rozktadanie na raty i
umorzenia naleznosci zgodnie z dyspozycjg Zamawiajgcego, przedktadanie sprawozdan po
kazdym kwartale z realizacji powyzszego do 20-go nastepnego miesigca. Sporzadzanie
dokumentéw podatkowych dla oséb fizycznych i prawnych,

19) reagowanie w przypadku naruszenia przez najemcéw (lokatoréw) regulaminu porzadku
domowego, kierujac sie przy tym obowigzujgcymi przepisami,

20) biezace nadzorowanie oraz kontrolowanie nie rzadziej niz raz w ciggu trwania niniejszej
umowy, sposobu uzywania lokali przez ich najemcéw, aby byto ono zgodne z umowsg i
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Raz na kwartat do 20-go nastepnego miesigca
przekazywanie Zamawiajgcemu zestawienia skontrolowanych lokali wraz z jego oceng i iloscig
0s6b zamieszkujgcych. Okolicznos¢ dokonanych przegladow Wykonawca dokumentuje
spisanym przez siebie protokotem. W przypadku naruszen niezwtoczne informowanie
Zamawiajacego,

21) Przygotowywanie i doreczanie najemcom lokali mieszkalnych, oddanych w najem socjalny,
pomieszczen tymczasowych i lokali uzytkowych pisemnych powiadomiern o zmianie w
optatach czynszowych i niezaleznych od wifasciciela zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa,

22) Przygotowywanie i doreczanie ksigzeczek optat z tytutu czynszu i innych swiadczen zwigzanych
z korzystaniem z lokalu, wydawanie oswiadczen i zaswiadczen zwigzanych z najmem lokali,

23) Wspétdziatanie z organami ewidencji ludnosci,

24) nadzér nad biezgcymi konserwacjami, remontami,

25) prowadzenie na biezgco ewidencji lokali, budynkéw i zamieszkatych oséb oraz prowadzenie
indywidualnych teczek lokali,

26) prowadzenie na biezgco dokumentacji lokali (teczek) z utozong wg dat korespondencja
uwidoczniong chronologicznie w spisie zawartosci kazdej teczki lokalu (kazda teczka lokalu
odzwierciedla wszelkie zdarzenia w lokalu w tym miedzy innymi korespondencje miedzy
uzytkownikiem — Wykonawcg dziatajgcym w imieniu Zamawiajgcego i Zamawiajgcym oraz
prowadzenie imiennych kartotek najemcow (oséb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego) w
zakresie naliczonego czynszu i optat oraz dokonywanych wptat, jak réwniez wystepujgcych
zalegtosci i nadptat,

27) prowadzenie komputerowej bazy danych o budynkach (kartoteka lokalu/budynku)
obejmujacej m.in. ewidencje kosztéw i przychodéw dla kazdego budynku oddzielnie,

28) prowadzenie biezgcej analizy kosztéw utrzymania poszczegdlnych budynkow,

29) dokonywanie przeliczen wysokosci naleznosci w przypadku zmiany czynszu lub optat
eksploatacyjnych,

30) wspétdziatanie z Zamawiajgcym oraz przekazywanie mu informacji niezbednych do dziatania
w celu wykonania zadan przekraczajacych kompetencje Wykonawcy,

31) przechowywanie i archiwizowanie zrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

32) przeprowadzanie w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnos¢ Gminy Skawina o ktdrych
mowa w § 2 ust.1 pkt. a) i b) niniejszej umowy okresowych kontroli zarzgdzanego zasobu —
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w tym przeprowadzenie



okresowej kontroli urzagdzen technicznych stanowigcych wyposazenie zarzgdzanego zasobu.
Kontrole instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych)
przeprowadzone bedag raz w roku. Kontrole instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci potgczen osprzetu i zabezpieczen przeprowadzane bedy co
najmniej raz na 5 lat,

33) prowadzenie dla budynkdw stanowigcych wytgczng wtasnos$¢ Gminy Skawina o ktérych mowa
w § 2 ust.1 pkt. a) i b) niniejszej umowy ksigzek obiektu budowlanego (dla kazdego budynku
odrebnie) — zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane oraz
przechowywanie przez czas trwania Umowy dokumentéw, o ktérych mowa w art. 60, 63
powotanej wyzej Ustawy,

34) wykonywanie w imieniu i na rachunek Zamawiajacego czynnosci przewidzianych
w art. 69 i 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane w przypadku zaistnienia
katastrofy budowlanej,

35) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci zgodnie z przepisami w zakresie
obowigzkdow Zarzgdcéw nieruchomosci art. 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej,

36) sporzadzanie w oparciu o kontrole stanu technicznego obiektéw zestawienia potrzeb
rzeczowo-finansowych w zakresie remontéw i inwestycji, oraz przedtozenie go
Zamawiajgcemu w terminie do dnia 31 marca w kazdym roku i na koniec roku,

37) dostarczenie na zadanie Zamawiajgcego biezgcych danych, w tym wydrukéw
komputerowych, zgodnie z parametrami wskazanymi przez Zamawiajgcego, dotyczacych
stanu zasiedlenia w budynkach i poszczegdlnych lokalach,

38) uzgadnianie sald z kontrahentami, najemcami i uzytkownikami lokali przynajmniej 1 raz w
roku w terminie do 31 grudnia,

39) dostarczanie wszelkich danych potrzebnych Zamawiajgcemu do sporzgdzenia obligatoryjnych
sprawozdan natozonych ustawowo na Zamawiajgcego,

40) prowadzenie obstugi prawnej w zakresie zadan objetych niniejsza umowa poza
postepowaniami dotyczacymi eksmisji i potwierdzenia tytutu wtasnosci do nieruchomosci,

41) reprezentowanie Zamawiajacego przed sadami powszechnymi, urzedami i innymi organami
we wszystkich sprawach wynikajacych w trakcie prowadzenia dziatalnosci zarzadzania i
administrowania nieruchomosciami na rzecz i w imieniu Zamawiajgcego. Raz na kwartat do
20-stego nastepnego miesigca przekazywanie zestawienia z toku prowadzonych postepowan,

42) Wykonawca zobowigzany jest do zawarcie polisy ubezpieczeniowej w imieniu Zamawiajgcego
po wczesniejszym ustaleniu z Zamawiajgcym wysokosci sktadki ubezpieczenia i warunkéw
ubezpieczenia.

43) Do obowigzkéw wykonawcy nalezy wykonywanie czynnosci administrowania powierzonymi
zasobami (dotyczy tylko lokali wymienionych w § 2 ust. 1 pkt ¢, d, e) w szczegdlnosci:

e Prowadzenie obstugi najemcédw w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali, w tym
sporzgdzanie protokotu zdawczo odbiorczego,

e Przyjmowanie, ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskdw najemcéw oraz
rozpatrywanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e Rozliczanie z wtasciwym zarzadcg wspdlnot mieszkaniowych kosztow
Zamawiajgcego ponoszonych w ramach jego udziat w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspélnej,

o Wykonywanie obowigzkéw wiasciciela lokali w imieniu Zamawiajgcego w zakresie
okreslonym przepisami ustawy o wtasnosci lokali, w tym udziat w zebraniach
wspdlnot mieszkaniowych, gtosowanie nad podstawowymi projektami uchwat — na
podstawie oddzielnych upowaznien po uprzednim przedstawieniu uchwat wraz z
rekomendacja co do gtosowania Zamawiajgcego,

e Wydawanie opinii techniczno-eksploatacyjnych w zakresie remontu lokali
wykonanego przez najemce i na jego koszt,



e Przygotowanie porozumien (umdéw) z najemcami w zakresie wykonania
finansowania remontow lokali oraz weryfikacji naktadéw poniesionych przez
najemce,

. Kontrola wspdlnot mieszkaniowych w zakresie wydatkowania Srodkéw
finansowych ponoszonych przez Gmine jako wspdétwitasciciela w nieruchomosci.

Szczegdlny zakres czynnosci okreslajg zatgczniki nr 5, 6, 7 do niniejszej umowy.

W okresie trwania umowy Wykonawca zobowigzuje sie do uruchomienia od dnia podpisania
umowy biura obstugi najemcdw.

Biuro o ktéorym mowa w ust. 3 bedzie czynne w dni robocze w godzinach od 8.00 do 15.00, a
w jeden wyznaczony dzien w tygodniu od godz. 8.00 do godz. 17.00 i zlokalizowany bedzie w
siedzibie Wykonawcy

§6

Wykonawca zobowigzany jest wykonywac czynnosci okreslone w § 5 z nalezytg starannoscia
i rzetelnoscig w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa a takze chronié interes Zamawiajgcego
w trakcie realizacji powierzonych zadan i czynnosci oraz zobowigzuje sie do racjonalnego
gospodarowania Srodkami finansowymi.

Wykonawca umocowany bedzie do wykonywania zadan i czynnosci wykraczajgcych poza
przedmiot umowy okreslony w § 5 po uprzednim uzgodnieniu i zaakceptowaniu przez Wydziat
Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta i Gminy Skawina oraz pisemnym poinformowaniu
Centrum Ustug Spotecznych, zakresu rzeczowego i finansowego z Zamawiajgcym, a w
szczegolnosci Wykonawca, dziatajgc na rzecz Zamawiajgcego upowazniony jest do:
a) samodzielnego typowania i realizowania zadan remontowych w lokalach i budynkach
oraz terenach objetych niniejsza umowg, a w szczegdlnosci usuwaé przyczyny i skutki
awarii w lokalach i budynkach

b) zawarcia w imieniu wiasnym umowy z podmiotem gospodarczym realizujgcym w ramach
dziatalnosci zadania wynikajgce z ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych, celem prowadzenia prawidtowej polityki w
zakresie windykacji naleznosci stanowigcych wierzytelno$¢ Gminy Skawina.

Wartos¢ robdt Wykonawca okresla na podstawie kosztorysu inwestorskiego stosujgc stawke
roboczogodziny nie wiekszg niz Srednie stawki dla okreslonych branz w Sekocenbudzie za
poprzedni kwartat oraz w oparciu o $rednie ceny rynkowe materiatow.

Zlecanie i wykonywanie zadan, o ktérych mowa w ust. 2 ma odbywac sie zgodnie z ustawg z
dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych,

Koszty wynikajgce z tytutu wykonania zadan, o ktérych mowa w ust. 2 w oparciu o ust. 3 beda
refundowanie przez Centrum Ustug Spotecznych na podstawie faktycznie wykonanych robot i
ustug bezusterkowego protokotu odbioru przez inspektora Wydziatu Gospodarki Komunalnej
Urzedu Miasta i Gminy Skawina. Odbioru moze dokona¢ wytgcznie osoba posiadajaca
stosowne uprawnienia i kwalifikacje zawodowe. Protokét odbioru wraz z fakturg stanowié
bedzie podstawe do przelania srodkéw finansowych.

Zamawiajacy nie zrefunduje kosztéw, o ktérych mowa w wust. 2 i ust. 3 i ust. 5 bez
wczesniejszego uzyskania na ich wykonanie zgody.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo uczestniczenia w negocjacjach zmierzajacych do zawarcia
umow w zakresie zadan, o ktérych mowa w ust. 2.

Dopuszcza sie usuwanie skutkdéw drobnych awarii, ktérych koszt nie przekracza 1000,00 zt bez
akceptacji Zamawiajgcego. Rozliczenie kosztéw nastgpi na podstawie kosztorysu
powykonawczego i beda refundowane przez Centrum Ustug Spotecznych.

Refundacja kosztéw o ktérych mowa w ust. 5 i ust. 8 nastgpi na podstawie faktycznie
wykonanych robédt i ustug bezusterkowego protokotu odbioru przez inspektora Wydziatu



Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta i Gminy Skawina. Odbioru moze dokonaé wytgcznie
osoba posiadajgca stosowne uprawnienia i kwalifikacje zawodowe. Protokét odbioru wraz z
fakturg stanowic bedzie podstawe do przelania sSrodkéw finansowych.
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Wykonawca dziatajgc w imieniu Zamawiajacego jest zobowigzany do podejmowania wszelkich
dziatan zmierzajacych do windykacji zadtuzenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i
odpowiednimi procedurami, w szczegdlnosci:

Wysytanie dtuznikom upomnien i wezwan do zaptaty,

Podejmowanie dziatan majgcych na celu wyegzekwowanie zalegtosci czynszowych i optat
zwigzanych z umowag najmu z zachowaniem trybu dopuszczonego prawem.
Zgodnie z podjetg decyzjg przez Burmistrza Wykonawca moze zawiera¢ w imieniu
Zamawiajgcego umoéw (porozumienl) w sprawie roztozenia na raty i odraczanie naleznosci
dtuznikéw oparciu o obowigzujgcg uchwate Rady Miejskiej w Skawinie Nr XLVII/501/2010 z dnia
27 pazdziernika 2010 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu umarzania, odraczania sptfaty lub
rozktadania na raty naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych
Gminie Skawina i jej jednostkom podlegtym, do ktérych nie stosuje sie przepiséw Ustawy
Ordynacja podatkowa z pdzniejszymi zmianami. Udzielania odpowiedzi na sktadane pisma i
podania uzytkownikéw lokali niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie zgodnym z KPA.

§8

Optaty czynszowe i wptywy z tytutu najmu i dzierzawy oraz umow zwigzanych z korzystaniem

z majgtku Gminy sg w cato$ci dochodem Gminy.

Wykonawca pobiera¢ bedzie optaty czynszowe oraz z tytutu najmu i dzierzawy.

Wykonawca jest zobowigzany do utworzenia oddzielnego rachunku bankowego, na ktéry beda

wptywaty optaty wptacone przez najemcéw lokali mieszkalnych i oddanych w najem socjalny,

pomieszczen tymczasowych, mieszkan wspomaganych lokali uzytkowych z tytutu czynszu za

najem lokali, uzytkownikéw z tytutu bezumownego uzywania lokalu, koszty sadowe,

komornicze itp. oraz optaty za reklamy, czynsze dzierzawne, optaty niezalezne od wtasciciela,

wptacone odsetki.

Naleznosci pochodzgce z umdw, o ktdrych mowa w ust. 1 bedg pobierane przez Wykonawce i

przekazywane na rachunek 47 8591 0007 0020 0560 0013 0001 wedtug stanu Srodkdéw na:

a) 15 dzien miesigca — w terminie do 25 dnia miesigca (dotyczy § 2 ust. 1 pkt. a, b) i 25 dzien
miesigca — w terminie do 30 dnia miesigca (dotyczy § 2 ust. 1 pkt c, d, e) oraz przedtozy
zestawienie tych dochoddw w rozbiciu na : naleznosci (w rozbiciu na netto i VAT) z lokali
mieszkalnych i uzytkowych, wptacone odsetki, optaty zasgdzone z kosztami oraz odsetki
od optat, o ktérych mowa w ust. 1 potwierdzone notg ksiegowa, jako wtasciwym
dokumentem ksiegowym,

b) Saldo na koniec roku wyodrebnionego rachunku podlega przekazaniu na rachunek 47 8591
0007 0020 0560 0013 0001 w dniu 31 grudnia.

Wykonawca prowadzi¢ bedzie petng ewidencje finansowo-ksiegowa w zakresie:

a) naliczen przypisdw naleznosci w rozbiciu na poszczegdlne tytuty optat,

b) wptat naleznosci,

c) rozliczen pienieznych z poszczegdélnymi najemcami zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Wystawianie w imieniu Gminy najemcom lokali faktur z tytutu sprzedaizy towardw i

Swiadczenia ustug.

Prowadzenie rejestrow VAT w imieniu i na rzecz Gminy w zakresie okreslonym umowg zgodnie

z przepisami ustawy o podatku VAT,



b)

sporzgdzanie comiesiecznych plikdw JPKV7M, przy czym obowigzek ten dotyczy réwniez
sytuacji, kiedy JPKV7M zawiera wytgcznie kwoty zerowe,

przekazywanie do Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta i Gminy w Skawinie —za dany miesigc
do 15 dnia nastepnego miesigca w formie papierowej oraz elektronicznej:

- rejestréw VAT (skan podpisanych rejestrow),

- plikéw JPKV7M (wersja elektroniczna i papierowa),

Sporzadzanie sprawozdan kwartalnych wedtug wzoréw stanowiacych zatgcznik nr 8 i 9 w
terminie do 10 dnia miesigca nastepujgcego po kwartale.

Wykonawca os$wiadcza, ze rachunek bankowy, wskazany na fakturze dla celéw rozliczen
zawarty jest w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, prowadzonym przez
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, (,,biata lista podatnikdw VAT”) oraz zobowigzuje sie
dokona¢ wszelkich cigzagcych na nim obowigzkéw zgodnie z obowigzujgca ustawg o podatku
od towarow i ustug przez caty czas trwania niniejszej umowy, az do catkowitego rozliczenia.

§9

Wykonawca sporzgdzac bedzie i dostarczac do siedziby Zamawiajgcego co najmniej 5 dni przed
terminem ptatnosci, sprawdzone przez siebie pod wzgledem merytorycznym
i rachunkowym zestawienie faktur wystawionych przez podmioty zewnetrzne — dostawcéw
mediéw i inne podmioty celem ich uregulowania przez Zamawiajgcego.
Refaktury, o ktérych mowa w ust.1 a dotyczace lokali uzytkowych uzyczonych przez Gmine
najemcom wyszczegdlnionych w zataczniku Nr 2 i Nr 3 do niniejszej umowy winny by¢
wystawiane zgodnie z w/w zatgcznikiem.
Zestawienie, o ktdrym mowa w ust. 1 traktowane bedg przez Zamawiajgcego jak dowody
ksiegowe (noty ksiegowe) do zaksiegowania w ksiegach Zamawiajgcego. Termin ptatnosci
zobowigzan, wyznaczony przez Wykonawce podmiotom zewnetrznym, nie moze by¢ krétszy
niz 14 dni roboczych.

§10

Wykonawca zobowigzany jest do sktadania wszystkich zestawien niezbednych
zamawiajagcemu, na jego zgdanie w terminie ustalonym z zamawiajgcym.

Wykonawca sporzadzat bedzie i doreczat Zamawiajgcemu raz na pét roku szczegétowy raport
z wykonywanych czynnosci realizowanych w ramach zawartej umowy,

Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania Zamawiajgcemu materiatéw i informacji,
niezbednych do sporzadzenia sprawozdan i opracowan, dotyczacych zasobdow w terminach
uzgodnionych z Zamawiajgcym.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzania — w imieniu Zamawiajgcego, deklaracji na
podatek od nieruchomosci w zakresie nieruchomosci bedacych przedmiotem niniejszej
umowy, zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, a takze
zgodnie z aktualng Uchwatg Rady Miejskiej w Skawinie w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci oraz zwolnien od tego podatku.

Za prawidtowos$¢ sporzadzanej w imieniu Zamawiajgcego deklaracji na podatek od
nieruchomosci, jak réwniez dokonywanych w jego imieniu rozliczen podatku od
nieruchomosci odpowiada Wykonawca.

Zamawiajgcy ma prawo obcigzy¢ Wykonawce kosztami natozonych na zamawiajgcego kar za
nieprawidtowe wypetnienie deklaracji podatkowych, jesli nieprawidtowos¢ wynika
z zawinienia Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest poinformowac kazdy podmiot, ktéremu oddaje w posiadanie
grunty, budynki lub ich czesci stanowigce wtasnos$é Zamawiajgcego o obowigzku podatkowym
podatku od nieruchomosci, wynikajgcego z art. 3 ust 1 pkt 4 powotanej wyzej ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.



Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ na Dzienniku Podawczym Urzedu Miasta i Gminy w
Skawinie (ze wskazaniem do Wpydziatu Podatkéw i Optat) kopie wszystkich umoéw na
podstawie ktorych grunt, budynek lub ich czes¢ bedace przedmiotem niniejszej umowy
oddano w posiadanie innym podmiotom w terminie do dnia 31 stycznia 2026 r., a umowy
sporzgdzone w trakcie roku, w terminie do dnia 15-go danego miesigca nastepujacego po
miesigcu w ktérym zawarto dang umowe.

Wykonawca zobowigzany jest dopetni¢ wszelkich formalnosci celem uzyskania zgdd oséb
trzecich na przetwarzanie danych osobowych podmiotéw, ktérym przekazano w posiadanie
nieruchomosci bedace wtasnoscig Zamawiajgcego.

§11

Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce do wystawiania w imieniu Zamawiajgcego faktur VAT za
sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych, optat za reklamy, czynsze dzierzawne, opfat
niezaleznych od wtasciciela, a takze optat z tytutu bezumownego korzystania z lokali
uzytkowych objetych niniejszg umowa.

§12

Za wykonywanie czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami (budynkami i
lokalami) dotyczy § 2 ust. 1 pkt a, b, tj. prowadzenie spraw zwigzanych z realizacjg zadan
okreslonych w przetargu Wykonawca otrzymywac bedzie wynagrodzenie obliczone w
nastepujgcy sposob:

- Wynagrodzenie Zarzadcy jako iloczyn powierzchni uzytkowej nieruchomosci /m2/
obowigzujgcej na dzien wystawienia faktury i ceny jednostkowej wykonania ustugi za
1m2/zt/m-c;

- Wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci jako iloczyn powierzchni uzytkowej
nieruchomosci /m2/ obowigzujgcej na dzied wystawienia faktury i ceny jednostkowe;j
wykonania ustugi za 1m2/zt/m-c;

- drobne naprawy i biezace konserwacje wraz z catodobowym pogotowiem technicznym
jako iloczyn powierzchni uzytkowej nieruchomosci /m2/ obowiazujacej na dzier wystawienia
faktury i ceny jednostkowej wykonania ustugi za 1m2/zt/m-c;

Wynagrodzenie wykonawcy z tytutu wykonania przedmiotu zamdwienia z ust. 1
bedzie wynosié: .......ccceveceieinrennnn.

Wartos$¢ netto: ....ccceeeveveevrceienenen.

(suma wartosci netto z tabeli 1, tabeli 2, tabeli 3 formularza cenowego)

Podatek Vat: ......cccceeeevrrnnennes

WartoSE€ Brutto: .......cceeeeveereerenseresssnnenssnneessneens
) (0XVT1 0 TT=0 o T V1 1 (o AR

2. Za wykonywanie ustug administrowania lokalami bedgcymi wtasnosciag Gminy Skawina
znajdujagcych sie  w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, wspdlnocie lokali
nieruchomosci — dotyczy § 2 ust. 1 pkt c, d, e WYKONAWCA otrzymywac bedzie miesieczne
wynagrodzenia obliczone jako iloczyn powierzchni uzytkowej zasobéw wedtug
powierzchni obowigzujgcej na dzien wystawienia faktury i ceny jednostkowej wykonania
ustugi zt za 1 m2/m-c okreslonej na podstawie ztozonej oferty przez WYKONAWCE.



Wynagrodzenie wykonawcy z tytutu wykonania przedmiotu zamdwienia z ust. 2 bedzie wynosic¢
Cena jednostkowa wynosié bedzie:

a) dla lokali mieszkalnych e zt/m?/m-c (zw. z vat)

b) dla lokali uzytkowych — zt/m?/m-c + VAT (23% vat)

c) dla lokalu uzytkowego - e zt/ m?/m-c + VAT (23% vat)
Wartos¢ netto: ......................(suma wartosci tabela nr 4 formularza cenowego)

WaArtOSE BrURLO: ...ccueeeeereeneenisneeesneeessseessssnessssnesssnsasssnsassssassnne
] (0172 T30 o1 V1 o (o

3. taczna warto$¢ umowy § 12 ust. 1 i ust. 2 wynosi (suma wartosci brutto z § 12 ust. 1
i wartosci brutto z § 12 ust. 2) .....cccvcevcevrincnnnccneseesnesnecnnnns zt brutto
(STOWNIE & oottt st )

4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1i 2 bedzie ptatne w terminie 14 dni od daty poprawnie
wystawione] faktury, przy czym dokument ten nalezy dostarczy¢ do Centrum Ustug

Spotecznych w Skawinie na co najmniej 7 dni przed terminem ptatnosci.

5. Kazda faktura winna by¢ wystawiana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa a w
szczegolnosci uwzgledniajgc system KSeF. Po podpisaniu umowy zleceniodawca przekaze
wykonawcy wszelkie informacje dotyczace sposobu oraz poda wszelkie dane potrzebne do
wystawienia kazdej faktury.

6. Wykonawca z tytutu wykonania przedmiotu zamodwienia bedzie otrzymywat miesieczne
wynagrodzenie stanowigce 1/12 catkowitego wynagrodzenia brutto obliczonego zgodnie

z ust. 3.

7. Wykonawca wystawia¢ bedzie faktury oddzielnie na czynnosci z § 12 punktu 1 oraz oddzielnie
na czynnosci z § 12 z punktu 2. Dodatkowo w ramach kazdego z punktéw o ktérych mowa
w zdaniu poprzednim osobno nalezy wystawiac faktury na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe

—dotyczy § 12 ust. 1i 2.

8. Przez waloryzacje zmiane pozostatego do zaptaty Wynagrodzenia rozumie sie jego wzrost, jak
i obnizenie, wzgledem Wynagrodzenia zawartego w ofercie. Wynagrodzenie, o ktérym mowa
w ust. 1 bedzie ptatne w terminie 14 dni od daty poprawnie wystawionego rachunku, przy czym
dokument ten nalezy dostarczy¢ do Urzedu Miasta i Gminy w Skawinie na co najmniej 7 dni

przed terminem pfatnosci.

9. Naleznosc¢ za przedmiot zamdwienia Zamawiajgcy ureguluje przelewem na rachunek bankowy

WYKONAWECY: acuetecereerreeereennnsseesnssneessessessesssesssssesnes

10. Za dzien zaptaty wynagrodzenia uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Centrum

Ustug Spotecznych w Skawina

11. Wykonawca jest zobowigzany do wystawienia faktur, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 na ostatni

dzien kazdego miesigca.

12. Oprdcz kosztow, o ktérych mowa w § 6 Zamawiajgcy jest zobowigzany zrefundowac koszty

postepowan sgdowych i komorniczych - dotyczy § 12 ust. 1 2.

13. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie wyptacane z budzetu Centrum Ustug

Spotecznych w Skawinie Gminy.

§13

1. Wszystkie operacje gospodarcze, wymienione w niniejszej Umowie powinny by¢

udokumentowane odpowiednimi dokumentami ksiegowymi, wystawionymi
Wykonawce.
1. Kazdy dowdd ksiegowy powinny charakteryzowaé:
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b)
c)
d)
e)

f)

h)
j)

k)

dokumentalnos¢ zaistniatych zdarzen lub stanéw (dokumentuje zdarzenia lub stany w danym
miejscu lub czasie),

trwatos$¢ wpisanej tresci i liczb (zapobiegajgca usunieciu, wymazaniu, poprawieniu lub
wyblaknieciu z uptywem czasu),

rzetelnos$¢ danych (dane na wystawionym dowodzie ksiegowym muszg odzwierciedlaé

stan faktyczny),

kompletnos$¢ danych (dane na dowodzie ksiegowym muszg by¢ kompletne, zawierajgce co
najmniej cechy zawarte w art. 21 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r.),
jednorodnos¢ dokumentowanych operacji gospodarczych lub finansowych (na jednym
dowodzie ksiegowym mozna dokumentowac operacje tego samego rodzaju lub jednorodne).
chronologicznosé wystawionych kolejno dowoddw ksiegowych (kolejne dowody tego samego
rodzaju muszg by¢ datowane zgodnie ze stanem faktycznym),

systematyczno$¢ numerowania kolejnych dowoddéw ksiegowych (dowody tego samego
rodzaju muszg posiada¢ numeracje kolejng od poczatku roku do 31 grudnia),

poprawnosc formalna (tj. zgodnos¢ wystawionego dowodu ksiegowego z przepisami prawa),
poprawnos¢ merytoryczna (tj. zgodnos¢ przedmiotowa, cenowa, podatkowa),

poprawnos¢ rachunkowa (tj. zgodnosé obliczen rachunkowych ze stanem faktycznym
i zasadami matematyki),

podmiotowos$¢ dowodu ksiegowego (kazdy dowdd musi zawiera¢ dane o podmiocie lub
podmiotach uczestniczacych w operacji gospodarczej lub finansowej; wedtug tej cechy stosuje
sie podziat kolejnych egzemplarzy np. oryginat dla nabywcy, kopia dla sprzedawcy).

Rodzaje dowoddéw ksiegowych stosowanych do rozliczen pomiedzy Wykonawca
a Zamawiajgcym (z podziatem na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe):

a) Faktury,

b) Refaktury,

c) Rachunki,

d) noty ksiegowe wraz z kserokopig dokumentu potwierdzajgcego operacje finansowa.

§14
W  przypadku zmniejszenia zakresu rzeczowego umowy, zmniejszeniu ulegnie -
proporcjonalnie do zakresu rzeczowego — wynagrodzenie Wykonawcy.

§15

Niedopuszczalne jest dokonywanie przez Wykonawce czynnosci prawnych oraz faktycznych
rozporzadzajgcych badz zmierzajgcych do rozporzadzania powierzonymi zasobami.
Wykonawca zobowigzuje sie do czynienia w powierzonym mieniu wszelkich zmian, uzupetnien
i przerdbek tylko za zgodg Zamawiajgcego.

§16

O powstaniu pustostanu lub potencjalnego pustostanu lokalu mieszkalnego, oddanemu
W najem socjalny, pomieszczenia tymczasowego oraz lokalu uzytkowego Wykonawca
zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajgcego w terminie natychmiastowym jednak nie
pdzniej niz 3 dnia roboczego od daty powziecia informacji o jego powstaniu.

Lokal nalezy uznac za potencjalny pustostan z chwila wyprowadzenia sie najemcy, zgonu
najemcy a takze w przypadku, gdy w lokalu zamieszkujg osoby lub uzytkujg lokal, ktére na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, nie s3 uprawnione do uregulowania tytutu
prawnego tego lokalu.
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3. W razie powziecia jakichkolwiek dodatkowych informacji dotyczacych pustostanéw lub
potencjalnych pustostanéw Wykonawca zobowigzany jest do natychmiastowego przekazania
tych informacji Zamawiajgcemu.

4. Wykonawca jest zobowigzany do podejmowania dziatarn zmierzajgcych do odzyskania lokali,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa i odpowiednimi procedurami zawartymi
w zatgczniku nr 5 do niniejszej umowy.

5. W przypadku modyfikacji wielkosci lokalu dla potrzeb najemcy Wykonawca zobowigzany jest
powiadomié¢ Zamawiajgcego w terminie natychmiastowym jednak nie pdzniej niz 3 dnia
roboczego dotyczy lokali z § 2 ust.1 pkt a.

§17

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo biezgcego kontrolowania prawidtowosci realizacji zadan
wynikajgcych z umowy.

2. Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie przekazywaé wszelkie posiadane dane
i dokumenty, o ktére zwraca sie Zamawiajgcy, w szczegdlnosci dane komputerowe
o budynkach i lokalach (réwniez w formie elektronicznej), w tym rozliczenia finansowe
poszczegdlnych budynkow i lokali.

3. Zamawiajacy zobowigzuje Wykonawce do udostepniania dokumentacji prowadzonej
w ramach niniejszej umowy w zakresie mieszkaniowym — Centrum Ustug Spotecznych.

§18

1. W przypadku gdy, pomimo pisemnego wezwania na pismie w sprawie uchybien Wykonawcy
w realizacji niniejszej umowy lub nie wykonania poszczegdlnych obowigzkéw na konkretnej
nieruchomosci wymienionej w zatgczniku nr 1, nr 2 i nr 3 wynikajgcych z zakresu niniejszej
umowy (z wyjatkiem obowigzkow, do ktérych stosuje sie odrebne kary umowne), Wykonawcy
nie przystuguje prawo do wynagrodzenia naleznego za ustuge bedacg przedmiotem umowy dla
tej nieruchomosci, obliczone na podstawie § 12 ust. 1 i ust. 2, co do ktérej Zamawiajacy
stwierdzi nie wykonanie lub uchybienie w wykonaniu obowigzkéw przez Wykonawce.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowna:

a) W przypadku stwierdzenia istnienia pustostanu lub potencjalnego pustostanu, nie
zgtoszonego Zamawiajgcemu w terminach okredSlonych w § 15, Zamawiajacemu
przystuguje kazdorazowo prawo zastosowania kary umownej w wysokosci 500 zt.

b) Ztytutu przekroczenia przez Wykonawce terminu okreslonego w § 20 ust. 1 a dotyczacego
protokolarnego przekazania nieruchomosci oraz catosci dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci, Zamawiajagcy ma prawo natozy¢ kare umowng w wysokosci 0,2%
jednomiesiecznego wynagrodzenia wyliczonego na postawie § 11 ust. 1 niniejszej umowy,
za kazdy dzien zwtoki.

c) W przypadku braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy
Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 0,2% wartosci
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy za kazdy dzien zwtoki.

d) Nieprzediozenie do zaakceptowania umowy o podwykonawstwo lub nieprzedtozenie
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo Wykonawca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 0,2% wartosci wynagrodzenia
naleznego podwykonawcy za kazdy dzieri zwtoki.

e) W przypadku braku zmiany terminu zaptaty w umowie o podwykonawstwo Wykonawca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 500 zt.

f) W przypadku kazdorazowego naruszenia obowigzku okreslonego w § 22 ust. 1 Wykonawca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 500 zt.
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3

4.

. Jezeli wysokos$¢ szkody przekroczy ustalong kare umowng Zamawiajagcy moze dochodzié

odszkodowania uzupetniajgcego.

Kary umowne obliczane sg przez Zamawiajgcego i potrgcane z najblizszej faktury
wystawione] przez Wykonawce.

Kary umowne podlegajg sumowaniu.

taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych nie moze by¢ wyzsza niz 50 % wartosci
umowy okre$lonej w § 12 ust 3.

§19

1. Umowe zawiera sie na okres 12 miesiecy z mocg obowigzujgcg od dnia 01 stycznia 2026 r.
do 31 grudnia 2026 .

2. W przypadku razgcego naruszenia przez Wykonawce praw Zamawiajgcego wynikajgcych
z aktéw normatywnych lub postanowien niniejszej umowy Zamawiajgcy moze rozwigzac
umowe ze skutkiem natychmiastowym lub z dniem przez siebie okreslonym.

3. W przypadku postawienia Wykonawcy w stan likwidacji albo upadtosci, stronom
przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. W przypadku niedostarczenia polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt c
zamawiajacy odstgpi od umowy w terminie 14 dni po terminie wymienionym w tym
zapisie.

§20

Nadzér nad realizacjg przedmiotu umowy — ze strony Zamawiajgcego sprawuje:
.................................................................................................... , hatomiast w zakresie remontow

Przedstawicielem Wykonawcy s3:
Zarzadca nieruchomosci — ......cceeveeenenee

§21

Do dnia wygasniecia umowy, a w przypadku natychmiastowego rozwigzania umowy
w trybie okreslonym w § 19 ust. 2 Wykonawca zobowigzany jest do protokolarnego
przekazania Zamawiajgcemu — w terminie do 30 dni — zasobdw oraz catosci dokumentacji ich

dotyczacej w szczegdlnosci indywidualnych kartotek finansowych dla kazdego budynku.

Dokumentacja wymieniona w ust. 1 obejmuje:

a) komputerowg baze danych obejmujgcg w szczegdlnosci ewidencje ksiegowga przychodow
i kosztéw dla kazdego budynku w formie elektronicznej

b) teczke budynku zawierajgcg w szczegdlnosci:

- decyzje o przejeciu budynku w zarzadzanie

- protokot zdawczo — odbiorczy

- karte inwentaryzacyjng

- ksigzke obiektu budowlanego

- posiadang dokumentacje techniczng i ekspertyzy

- biezgca korespondencje

c) komputerowg baze danych o lokalu (kartoteke lokalu) obejmujgcg w szczegdlnosci

ewidencje wptat czynszéw i optat za bezumowne uzywanie lokali, optat niezaleznych od
wtasciciela oraz innych zwigzanych z uzytkowaniem lokali za okres jednego roku
w formie elektronicznej
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d) teczke lokalu zawierajacg w szczegdlnosci:
- tytut do zajmowania lokalu
- protokét zdawczo-odbiorczy
- umowe najmu wraz z aneksami
- posiadane ekspertyzy iopinie dotyczace lokalu
- korespondencje z Wykonawcg, Zamawiajgcym, dotyczaca realizacji wzajemnych
obowigzkéw i roszczen najemcy i wynajmujacego w toku uzywania lokalu,
a w szczegodlnosci: notatki stuzbowe, wezwania do przedstawienia tytutu prawnego lub
jego regulacji, upomnienia, wezwania do zaptaty, porozumienia w sprawach o zaptate
naleznosci, skierowane pozwy o zaptate, wyroki sagdowe (nakazy zaptaty), pisma dot.
prowadzonej egzekucji

e) dowody Zrédtowe dotyczgce sporzgdzania deklaracji VAT-7

3. Wymieniona w ust. 2 dokumentacja stanowi wtasnos¢ Zamawiajgcego.

§22

Zamawiajgcy przewiduje zmiane umowy w zakresie pozostatych zmian, spowodowanych
nastepujgcymi okolicznosciami:

1. sita wyzsza uniemozliwiajgca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SWZ:
przez okolicznosci sity wyiszej Strony rozumieja zdarzenie zewnetrzne o charakterze
nadzwyczajnym, ktérego nie mozna byto przewidzie¢ ani jemu zapobiec, w szczegdlnosci
takie jak: wojna, stan wyjatkowy, powddz, pozar czy tez zasadnicza zmiana sytuacji spoteczno
— gospodarczej.
Jezeli wskutek okolicznosci sity wyzszej Strona nie bedzie mogta wykonywaé swoich
obowigzkdow umownych w catosci lub w czesci, niezwtocznie powiadomi o tym drugg strone.
W takim przypadku Strony uzgodnig sposdb i zasady dalszego wykonywania umowy lub
umowa zostanie rozwigzana.
Bieg termindéw okreslonych w niniejszej umowie ulega zawieszeniu przez czas trwania
przeszkody spowodowanej sitg wyzsza.
2. zmiana obowigzujgcej stawki podatku od towaréw i ustug,
3. zmiana przepisdw podatkowych w zakresie wystawiania faktur, powstawania obowigzku
podatkowego itp.,
O ile okolicznosci wymienione w pkt. 1-3 bedg miaty wptyw na koszt wykonania zamédwienia.
Wykonawca jest obowigzany do wykazania, ze okolicznosci okreslone w pkt. 1-3 miaty faktyczny
wplyw na koszt wykonania zaméwienia.

§23
1. Wykonawca oswiadcza, ze osoby wykonujgce w trakcie realizacji zamdwienia czynnosci obstugi
administracyjnej oraz pracownicy fizyczni wykonujacy prace remontowe, za wyjgtkiem oséb
samozatrudnionych, sg zatrudnione przez Wykonawce/Podwykonawce na podstawie umowy
o prace.

2. W trakcie realizacji zamoéwienia zamawiajgcy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec wykonawcy odnosnie spetniania przez wykonawce lub podwykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych wskazane w punkcie 1 czynnosci.
Zamawiajgcy uprawniony jest w szczegdlnosci do:
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a) zadania oswiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogoéw
i dokonywania ich oceny,

b) zgdania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
wymogow,

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania swiadczenia.

3. W trakcie realizacji zamodwienia na kazde wezwanie zamawiajgcego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie wykonawca przedtozy zamawiajgcemu wskazane ponizej dowody w celu
potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez wykonawce lub
podwykonawce o0séb wykonujacych wskazane w punkcie 1 czynnosci w trakcie realizacji
zamoéwienia:

1) oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace
0sob wykonujgcych czynnosci, ktérych dotyczy wezwanie zamawiajgcego. Oswiadczenie to
powinno zawieraé w szczegdlnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie,
date ztozenia oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonujg osoby
zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych osdéb, rodzaju
umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia oswiadczenia
w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy;

2) poswiadczong za zgodnosé z oryginatem odpowiednio przez wykonawce lub podwykonawce
kopie umowy/uméw o prace osob wykonujgcych w trakcie realizacji zamowienia czynnosci,
ktérych dotyczy ww. oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem
regulujgcym zakres obowigzkdw, jezeli zostat sporzadzony). Kopia umowy/uméw powinna
zosta¢ zanonimizowang w sposdb zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownikéw,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych. Imie
i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy,
rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania;

3) zaswiadczenie wiasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajace optacanie przez wykonawce lub
podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia na
podstawie uméw o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem odpowiednio przez wykonawce lub podwykonawce
kopie dowodu potwierdzajacego zgtoszenie pracownika przez pracodawce do ubezpieczen,
zanonimizowang w sposob zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.

4. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawce lub
podwykonawce, zamawiajgcy moze zwrdci¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowa
Inspekcje Pracy.

5. Z tytutu niespetnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace oséb wykonujgcych wskazane w ust. 2 czynnosci, zamawiajacy przewiduje sankcje
w postaci obowigzku zaptaty przez wykonawce kary umownej w wysokosci 0,2% jednomiesiecznego
wynagrodzenia wyliczonego na postawie § 12 ust. 1 i ust 2 niniejszej umowy, za kazdy dzien zwtoki.
Nieztozenie przez wykonawce w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie zgdanych przez
zamawiajgcego dowoddéw w celu potwierdzenia spetnienia przez wykonawce lub podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie przez
wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace 0soéb
wykonujacych wskazane w pkt.1 czynnosci.
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§24

1. Wykonaweca oswiadcza, ze wykona przedmiot niniejszej umowy samodzielnie.

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na ustugi zamierzajacy zawrzec
umowe o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg ustugi, jest obowigzany, w trakcie realizacji
zamoéwienia publicznego na ustugi, do przedtozenia Zamawiajgcemu projektu tej umowy oraz jej
zmian, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dofgczy¢ zgode
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

3. Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajgcych wykonanie
zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy ustugi.

4. Zamawiajgcy w terminie do 14 dni przedstawi zastrzezenia lub sprzeciw do projektu umowy
o podwykonawstwo lub projektu jej zmian, ktérej przedmiotem sg ustugi:

1) niespetniajacej wymagan okreslonych w specyfikacji warunkéw zamoéwienia;
2) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 3.

5. Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg ustugi, w terminie okreslonym w ust. 4, uwaza sie za akceptacje projektu umowy przez
Zamawiajacego.

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na ustugi przedktada
Zamawiajgcemu  poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy
o podwykonawstwo lub jej zmian, ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia
jej zawarcia.

7. Zamawiajacy w terminie do 7 dni przedstawi zastrzezenia lub sprzeciw do umowy
o podwykonawstwo lub jej zmian, ktérej przedmiotem sg ustugi:

1) niespetniajacej wymagan okreslonych w specyfikacji warunkéw zamowienia,
2) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 3,
3) zawierajacej postanowienia niekorzystne dla Zamawiajgcego.

8. Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonej umowy o podwykonawstwo lub jej zmian,
ktorej przedmiotem sg ustugi, w terminie okreslonym w ust. 7, uwaza sie za akceptacje umowy lub jej
zmian przez ZAMAWIAJACEGO.

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamodwienia na ustugi przedkitada
Zamawiajgcemu  poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy
o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia,
z wytgczeniem uméw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci umowy w sprawie
zaméwienia publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktérych przedmiot zostat wskazany przez
Zamawiajgcego w specyfikacji warunkéw zamdwienia, jako niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi.

10. W przypadku, o ktédrym mowa w ust. 9, jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz

okreslony w ust. 3, Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do
zmiany tej umowy pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umownej.
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11. WYKONAWCA odpowiada wobec ZAMAWIAJACEGO za dziatania lub zaniechania podwykonawcy,
jak za wiasne dziatania i zaniechania.

12. WYKONAWCA zapewni w umowach z podwykonawcyg rozszerzenia odpowiedzialnosci
podwykonawcy za wady fizyczne na okres nie krétszy od okresu, w ktorym WYKONAWCA ponosi
odpowiedzialnos¢ za te wady wobec ZAMAWIAJACEGO.

13. Zamawiajgcy moze ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci
zamawiajgcego co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnosc sie nalezy.

§ 25

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy mogg byé wprowadzone jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, przy uwzglednieniu postanowien ustawy Prawo zamdwien publicznych.

3. Spory mogagce wynikngé pomiedzy stronami umowy rozstrzygane beda przez wifasciwe dla
siedziby Zamawiajgcego sgdy powszechne.

§26

1. Strony oswiadczaja, ze na mocy art. 6 ust. 1 lit b rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO), Zamawiajacy bedzie przetwarzat dane osobowe Wykonawcy,
udostepnione przez niego w zwigzku z zawarciem i na potrzeby realizacji niniejszej umowy.

2. Strony Umowy zobowigzujg sie do ochrony danych osobowych udostepnianych wzajemnie

w zwigzku z wykonywaniem Umowy, stosujgc w tym celu srodki organizacyjno-techniczne,

o ktérych mowa w art. 32 RODO, a takze inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa unijnego i

krajowego, ktére chronig prawa osoéb, ktérych dane dotycza.

3. Kazda ze Stron oswiadcza, ze osoby dziatajgce w ich imieniu i na ich rzecz, a posiadajgce dostep

do udostepnionych przez drugg Strone danych osobowych znajg przepisy dotyczace ochrony danych

osobowych oraz posiadajg stosowne upowaznienia uprawniajgce do przetwarzania danych osobowych

lub sg upowaznione do przetwarzania danych osobowych z mocy prawa.

4. W zwigzku z zawarciem i realizacjg Umowy Strony udostepniajg sobie nawzajem dane
osobowe:
a) os6b kontaktowych: swoich przedstawicieli / pracownikow / wspotpracownikdw, tj. imie

i nazwisko, numer telefonu kontaktowego, adres stuzbowe] poczty elektronicznej wytacznie w celu
i w zakresie niezbednym do jej poprawnej realizacji,

b) przedstawicieli / pracownikéw / wspétpracownikéw skierowanych do wykonywania zadania
okreslonego w Umowie lub umowach uzupetniajgcych wytgcznie w celu i w zakresie niezbednym do
jego realizacji.

5. Strony Umowy dopetniajg, wymieniajgc sie rolami, obowigzku informacyjnego, o ktorym
mowa w art. 14 RODO wobec o0sdb, o ktédrych mowa w ust. 5 wykorzystujgc odpowiednio wzér klauzuli
informacyjnej stanowigcy zatacznik nr 10 do niniejszej Umowy.

6. Kazda ze Stron zobowigzana jest na wezwanie drugiej Strony przedstawi¢ pisemne
potwierdzenie wypetnienia obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w ust. 5 w terminie nie pdzniej
niz do 7 dni od otrzymania wezwania. Wezwanie moze zosta¢ zfozone pisemnie na adres
korespondencyjny Strony lub za posrednictwem poczty elektroniczne;.
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7. Obowigzek okreslony w ust. 5 przy uwzglednieniu ust. 6 dotyczy takze Podwykonawcow oraz
Dalszych Podwykonawcéw Stron Umowy, o ile w ramach wspétpracy beda udostepniane im dane
osobowe.

8. W stosunku do oséb wystepujgcych w komparycji umowy Gmina Skawina dopetnia obowigzku
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1-2 RODO w oparciu o klauzule informacyjna
publikowang pod adresem: https://www.gminaskawina.pl/urzad/struktura-urzedu/inspektor-
ochrony-danych-osobowych-iodo.

9. W zwigzku z realizacjg Umowy, Strony mogg udostepnic sobie wzajemnie, w tym takze swoim
Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom réwniez inne niz okreslone w ust. 4 dane osobowe,
o ile ich zakres i cel przetwarzania, bedzie niezbedny do realizacji konkretnej czynnosci lub procesu
wynikajgcego z Umowy.

10. W sytuacji koniecznosci udostepnienia danych osobowych do parnstwa trzeciego (poza
Europejski Obszar Gospodarczy) Strony zobowigzujg sie wzajemnie informowaé¢ o planowanych
dziataniach w tym =zakresie z odpowiednim wyprzedzeniem umozliwiajgcym ustalenie zasad
udostepnienia. Zobowigzane dotyczy takie przetwarzania danych osobowych na serwerach
zlokalizowanych poza Europejskim Obszarem Gospodarczym.

11. W przypadku, gdy na potrzeby realizacji niniejszej Umowy wystgpi w rozumieniu art. 28 RODO
koniecznos¢ powierzenia przetwarzania danych osobowych, Strony Umowy zawrg umowe powierzenia
przetwarzania danych osobowych jeszcze przed powierzeniem danych osobowych drugiej Stronie
zgodnie ze wzorem udostepnionym przez Zamawiajgcego.

12. Za realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 39 RODO z uwzglednieniem art. 38 ust. 6 RODO po
stronie: Gmina Skawina i Centrum Ustug Spotecznych 40odpowiada Inspektor Ochrony Danych — Pawet
Chochot, email: iodo@gminaskawina.pl.

§ 27
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, trzy dla
Zamawiajgcego.

Integralng cze$¢ umowy stanowig zataczniki od Nr 1 do Nr 11.

ZAMAWIAIJACY: WYKONAWCA:
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Zatacznik Nr 1 do umowy

WYKAZ BUDYNKOW MIESZKALNYCH

(W NAJEM SOCJALNY, POMIESZCZEN TYMCZASOWYCH
| MIESZKAN WSPOMAGANYCH)

Z ICH POWIERZCHNIAMI UZYTKOWYMI

Lp. Adres Powierzchnia
lokali uzytkowych
(m?)

1. Skawina, ul. Energetykow 14 762,33

2. Skawina, ul. Pitsudskiego 41 451,02

3. Skawina, ul. Pitsudskiego 33 385,00

4. Skawina, ul. Pitsudskiego 35 385,00

5. Skawina, ul. Pitsudskiego 39 223,05

6. Skawina, ul. Dziatkowcow 10 318,66
OGOLEM 2525,06
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Zatgcznik Nr 2 do umowy

WYKAZ BUDYNKOW | LOKALI UZYTKOWYCH
STANOWIACYCH W CALOSCI WEASNOSC GMINY
Z ICH POWIERZCHNIAMI

Lp. Adres Powierzchnia
lokali uzytkowych

(m?)
1. Skawina, ul. Tyniecka 17 91,60
2. Skawina, ul. Popietuszki 17 212,70
3. Skawina, ul. Zwirki i Wigury 13 268,32
4. Skawina, ul. Dziatkowcéw 10 42,72
OGOLEM 615,34
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Zatgcznik Nr 3 do umowy

Lp. Adres Numer Numer lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m2
budynku
1 Daszynskiego 9 2 38,43
2 Dabrowskiego 2 1 38,00
3 Dabrowskiego 2 3 35,27
4 Dabrowskiego 2 11 36,59
5 Dabrowskiego 2 12 22,00
6 Dabrowskiego 2 13 21,37
7 Dabrowskiego 2 19 37,19
8 Dabrowskiego 2 20 38,10
9 Dabrowskiego 3 3 63,97
10 Dabrowskiego 3 17 50,37
11 Dabrowskiego 3 18 38,72
12 Dabrowskiego 5 1 36,50
13 Dabrowskiego 5 10 64,42
14 Dabrowskiego 7 3 63,66
15 Dabrowskiego 7 7 38,51
16 Dabrowskiego 7 9 64,16
17 Dabrowskiego 7 11 47,64
18 Dgbrowskiego 7 14 48,75
19 Gtowackiego 1 2 29,00
20 Gtowackiego 1 10 48,00
21 Gtowackiego 1 14 29,00
22 Gtowackiego 2 3 48,00
23 Gtowackiego 2 6 48,00
24 Gtowackiego 2 15 51,00
25 Gtowackiego 3 3 48,00
26 Gtowackiego 3 5 47,00
27 Gtowackiego 5 5 29,00
28 Gtowackiego 5 14 29,00
29 Gtowackiego 7 4 53,00
30 Gtowackiego 7 11 30,73
31 Gtowackiego 8 2 35,54
32 Gtowackiego 9 5 56,16
33 Kilinskiego 6 3 52,00
34 Kilinskiego 6 5 40,00
35 Kilinskiego 6 8 40,00
36 Korabnicka Boczna 2 5 39,35
37 Korabnicka Boczna 2 11 39,78
38 Korabnicka Boczna 2 14 39,64
39 Kosciuszki 1 4 54,82
40 Kosciuszki 1 10 67,03
41 Kosciuszki 1 35 38,39
42 Kosciuszki 1 51 37,80
43 Kosciuszki 1 52 37,80
44 Kosciuszki 2 6 46,00
45 Kosciuszki 2 7 46,33
46 Kosciuszki 2 12 46,12
47 Kosciuszki 2 14 33,25
48 Kosciuszki 2 17 33,25
49 Kosciuszki 3 3 20,73
50 Kosciuszki 3 5 37,53
51 Kosciuszki 3 11 20,73
52 Kosciuszki 3 27 62,80
53 Kosciuszki 3 37 48,78
54 Kosciuszki 10 4 45,35
55 Kosciuszki 10 6 40,33
56 Kosciuszki 10 7 35,23
57 Kosciuszki 10 8 67,50
58 Kosciuszki 10 10 35,00
59 Kosciuszki 10 13 67,66

21



60 Kraszewskiego 1 1 34,94
61 Kraszewskiego 1 45 34,91
62 Kraszewskiego 2 7 51,00
63 Kraszewskiego 2 15 51,00
64 Kraszewskiego 3 10 46,99
65 Kraszewskiego 3 17 29,98
66 Kraszewskiego 4 10 48,00
67 Kraszewskiego 4 13 48,00
68 Kraszewskiego 6 11 29,00
69 Kraszewskiego 7 1 51,00
70 Kraszewskiego 7 12 51,00
71 Kraszewskiego 9 9 47,00
72 Kraszewskiego 9 13 35,00
73 Kraszewskiego 9 16 35,00
74 Kraszewskiego 9 24 35,00
75 Kraszewskiego 9 26 47,00
76 Kraszewskiego 13 1 50,37
77 29 Listopada 30 11 34,91
78 29 Listopada 30 12 42,76
79 29 Listopada 30 15 42,76
80 29 Listopada 30 26 34,91
81 29 Listopada 30 27 42,76
82 Niepodlegtosci 5 3 38,09
83 Niepodlegtosci 5 6 39,85
84 Ogrody 8 5 52,07
85 Ogrody 8 6 43,85
86 Ogrody 8 13 22,13
87 Ogrody 8 14 52,07
88 Ogrody 8 15 43,85
89 Ogrody 8 16 33,89
90 Ogrody 8 25 33,89
91 Ogrody 8 31 33,89
92 Ogrody 8 33 43,88
93 Ogrody 8 39 43,97
94 Ogrody 8 53 44,00
95 Ogrody 11 17 32,43
96 Ogrody 11 20 32,43
97 Ogrody 11 23 32,53
98 Ogrody 11 31 47,29
99 Ogrody 11 45 47,27
100 Ogrody 16 7 43,89
101 Ogrody 16 8 36,69
102 Ogrody 16 18 44,22
103 Ogrody 16 19 44,24
104 Ogrody 16 21 44,22
105 Ogrody 16 28 44,24
106 Ogrody 16 29 36,59
107 Ogrody 16 30 44,22
108 Ogrody 16 32 36,46
109 Ogrody 16 33 44,32
110 Ogrody 18 3 44,23
111 Ogrody 18 8 36,52
112 Ogrody 18 13 44,20
113 Ogrody 18 20 36,61
114 Ogrody 18 23 36,61
115 Ogrody 18 32 36,55
116 Ogrody 18 39 44,21
117 Pitsudskiego 14 2 29,88
118 Pitsudskiego 14 5 29,88
119 Pitsudskiego 14 9 47,69
120 Pitsudskiego 14 17 29,88
121 Pitsudskiego 26 1 45,90
122 Pitsudskiego 26 13 45,80
123 Pitsudskiego 26 14 28,80
124 Pitsudskiego 26 17 28,80
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125 Pitsudskiego 28 3 48,39
126 Poniatowskiego 1 14 42,51
127 Poniatowskiego 1 20 42,95
128 Poniatowskiego 1 23 51,14
129 Poniatowskiego 4 1 49,30
130 Poniatowskiego 4 2 38,28
131 Poniatowskiego 4 3 49,30
132 Poniatowskiego 7 1 49,75
133 Poniatowskiego 8 1 49,63
134 Popietuszki 16 12 51,11
135 Popietuszki 16 14 53,00
136 Putaskiego 1 1 35,49
137 Putaskiego 1 12 21,06
138 Putaskiego 1 15 38,21
139 Putaskiego 1 17 21,08
140 Putaskiego 2 3 45,73
141 Putaskiego 2 4 51,21
142 Putaskiego 2 6 45,99
143 Putaskiego 2 20 36,00
144 Putaskiego 2 24 52,65
145 Putaskiego 2 27 52,65
146 Stoneczna 2 5 35,41
147 Stoneczna 2 13 43,75
148 Stoneczna 2 15 43,69
149 Stoneczna 2 26 35,30
150 Stoneczna 2 38 35,05
151 Stoneczna 2 41 35,05
152 Stoneczna 4 5 34,10
153 Stoneczna 4 8 34,10
154 Stoneczna 4 20 34,10
155 Stoneczna 6 15 41,10
156 Stoneczna 6 36 41,10
157 Stoneczna 6 41 34,40
158 Stoneczna 6 47 34,40
159 Stoneczna 11 8 36,58
160 Stoneczna 11 29 36,61
161 Stoneczna 11 33 44,30
162 Stoneczna 14 6 46,60
163 Stoneczna 14 13 45,80
164 Stoneczna 14 16 45,90
165 Stoneczna 14 30 46,10
166 Stoneczna 14 32 36,60
167 Stoneczna 14 33 46,20
168 Stoneczna 14 35 36,70
169 Stoneczna 14 38 36,60
170 Stoneczna 14 59 36,20
171 Stoneczna 14 60 46,20
172 Stoneczna 35 3 63,70
173 Stoneczna 35 12 64,00
174 Stoneczna 35 17 27,50
175 Stoneczna 35 19 55,40
176 Stoneczna 35 23 27,20
177 Spokojna 2 17 40,00
178 Spotdzielcza 1 1 41,04
179 Spotdzielcza 1 2 51,81
180 Spotdzielcza 1 7 52,10
181 Spotdzielcza 1 8 41,41
182 Spotdzielcza 2 3 46,77
183 Spotdzielcza 2 5 38,09
184 Spotdzielcza 2 6 46,64
185 Spotdzielcza 2 12 51,12
186 Spotdzielcza 2 16 52,00
187 Spotdzielcza 3 2 51,31
188 Spotdzielcza 5 8 39,79
189 Spotdzielcza 5 9 51,18
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190 Szkolna 4 2 34,66
191 Szkolna 4 7 45,51
192 Tyniecka 5 3 48,50
193 Tyniecka 5 14 38,27
194 Tyniecka 5 21 34,73
195 Tyniecka 5 24 34,36
196 Tyniecka 9 10 74,20
197 Tyniecka 9 21 38,89
198 Tyniecka 9 27 37,92
199 Tyniecka 13 1 58,00
200 Tyniecka 13 5 61,65
201 Tyniecka 13 14 30,26
202 Tyniecka 13 15 21,88
203 Wesota 1 27 37,54
204 Wesota 2 1 37,54
205 Wesota 2 14 53,56
206 Wesota 4 27 37,54
207 Wesota 8 1 45,80
208 Wesota 8 18 45,80
209 Wesota 8 29 37,44
210 Wesota 8 32 37,55
211 Wesota 8 33 45,80
212 Wesota 8 36 45,80
213 Wesota 8 40 44,80
214 Wesota 8 41 37,44
215 Wesota 8 48 45,80
216 Wesota 9 2 39,80
217 Wesota 9 7 55,00
218 Wesota 9 9 44,10
219 Wesota 9 11 55,00
220 Wesota 9 14 39,80
221 Wesota 10 2 33,55
222 Wesota 10 12 40,00
223 Wesota 10 14 33,55
224 Wesota 10 17 33,55
225 Wesota 10 38 33,55
226 Wesota 10 39 40,00
227 Wesota 10 47 33,55
228 Wspdlna 1 8 40,00
229 Zwirki i Wigury 19 2 33,47
230 Zwirki i Wigury 19 7 46,75
231 Zwirki i Wigury 19 9 46,65
232 2wirki i Wigury 19 14 33,83
233 2wirki i Wigury 19 16 46,33
234 Zwirki i Wigury 21 2 35,91
235 Zwirki i Wigury 21 5 35,80
236 Zwirki i Wigury 23 1 24,60
237 Zwirki i Wigury 23 5 24,67
238 Zwirki i Wigury 23 10 24,60
239 Zwirki i Wigury 23 13 42,84
240 Energetykow 1 6 49,50
241 Energetykow 1 7 54,00
242 Energetykow 1 8 37,00
243 Energetykow 1 9 49,50
244 Energetykow 1 10 49,50
245 Energetykow 1 11 37,00
246 Energetykow 1 13 49,50
247 Energetykow 1 14 37,00
248 Energetykow 1 16 49,50
249 Energetykow 1 17 37,00
250 Energetykow 1 18 54,00
251 Energetykow 3 1 54,00
252 Energetykow 3 2 37,00
253 Energetykow 3 6 49,50
254 Energetykow 3 7 54,00
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255 Energetykow 3 9 49,50
256 Energetykow 3 12 54,00
257 Energetykow 3 13 49,50
258 Energetykow 3 14 37,00
259 Energetykow 3 15 54,00
SUMA 10922,17

WYKAZ LOKALI UZTKOWYCH STANOWIACYCH WtASNOSC GMINY WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH ORAZ
WSPOLNOCIE LOKALI NIERUCHOMOSCI

Stan na dzien 31.10.2025 .

Lp. Adres Numer budynku | Numer lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego m2

1 Gtowackiego 7 92,00

2 Gtowackiego 7 156,00

3 Gtowackiego 7 89,00

4 Kosciuszki 10 + piwnica 378,50

5 Kosciuszki 10 43,17

6 Kosciuszki 10 27,60

7 Pitsudskiego 16 +piwnica 132,50

8 Kraszewskiego 9 garaz 19,14

9 Zwirki i Wigury 23 15 35,50

10 Zwirki i Wigury 23 16 20,53

11 Zwirki i Wigury 23 17 31,04

12 Zwirki i Wigury 23 18 20,30

13 Ogrody 101 86,40

SUMA 1131,68
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Zatgcznik nr 3A do umowy

WYKAZ LOKALI UZYTKOWYCH, UZYCZONYCH PRZEZ GMINE

Lp. Adres Lokale wykorzystywane, Powierzchn | Nabywca Odbiorca
uzyczone przez Gmineg ia
lokalu (m?)

1. | ul. Popietuszki 17 | Centrum Ustug Spotecznych 212,70 Gmina Skawina | Centrum Ustug
32-050 Skawina, |Spotecznych w Skawinie
Rynek 1 NIP 32-050 Skawina, ul.
6791023301 Zwirki i Wigury 13

2. | ul. Zwirki i Wigury | Centrum Ustug Spotecznych 268,32 Gmina Skawina | Centrum Ustug

13

32-050 Skawina,
Rynek 1 NIP
6791023301

Spotecznych w
Skawinie,

32-050 Skawina, ul.
Zwirki i Wigury 13
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Zatgcznik nr 3A’ do umowy

Lp. Lokale wykorzystywane, Powier
Adres uzyczone przez Gmine zchnia Nabywca Odbiorca
lokalu
(m2)
Gmina Skawina 32- Urzad Miasta
1 Skawina 32-050 Skawinskie Stowarzyszenie 89 050 Skawina, i Gr:lmin Skawina
ul. Gtowackiego 7 | SENIOREK Rynek 1, NIP 32_050y Rvnek 1
6791023301 Ry
Lo Gmina Skawina 32- .
Skawina 32-050 Stowarzysze.nle. Réwna Szapsa. 050 Skawina, .Urza.d M|asta.
2. . Na Rzecz Dzieci z Zaburzeniami 156 i Gminy Skawina
ul. Gtowackiego 7 Rozwoiu Rynek 1, NIP 37-050. Rvnek 1
! 6791023301 » Ry
Polski Zwigzek Niewidomych —
Koto Skawina; Koto Robdtek
Recznych RAZEMKOWO; Gmina Skawina 32- Urzad Miasta
Skawina 32-050 Fundacja ,Dar Serca”; 050 Skawina, . a, .
3. L . . . 42,38 i Gminy Skawina
Ul. Kosciuszki 10 Miedzyzaktadowa Komisja Rynek 1, NIP 32-050, Rynek 1
Koordynacyjna NSZZ 6791023301 " 1Y
,Solidarnos¢”
. - Gmina Skawina 32- .
4. | skawina32-050 | ZespotSpedalistycznych 050 Skawina, Urzad Miasta
. . Placowek Wspierania Edukacji 271,45 i Gminy Skawina
ul. Kosciuszki 10 Rynek 1, NIP 32-050. Rvnek 1
6791023301 PRy
Skawina 32-050 PTTK Koto Miejskie w Skawinie Gmina Skz.awma 32- Urzad Miasta
s nr27; 050 Skawina, . . .
5. ul. Zwirki i Wigury , . 20,53 i Gminy Skawina
23/16 Klub Honorowych Dawcéw Krwi Rynek 1, NIP 32-050. Rvnek 1
PCK 6791023301 Y
i kawi 2-
4. | Skawina 32-050 o . Gmina Skawina32- | ;-;24 Miasta
S Skawinskie Stowarzyszenie 050 Skawina, . . .
ul. Zwirki i Wigury . 35,5 i Gminy Skawina
23/15 Partnerstwa Miast Rynek 1, NIP 32-050 Rvnek 1
6791023301 PRy
5. | Skawina 32-050 Gmina Skawina 32- | 74 Miasta
: S o . 050 Skawina, . . .
ul. Zwirki i Wigury | Towarzystwo Przyjaciét Skawiny 31,04 i Gminy Skawina
23/17 Rynek 1, NIP 32-050, Rynek 1
6791023301 PRy
6 Skawina 32-050 Gmina Skawina 32- |\ - 4 Miasta
: o o . 050 Skawina, . . .
ul. Zwirki i Wigury | Towarzystwo Przyjaciét Skawiny 20,3 i Gminy Skawina
23/18 Rynek 1, NIP 32-050, Rynek 1
6791023301 PRy
Gmina Skawina 32- s
7. . 5. . Straz Miejska
skawina 32030 | g 5 Miejska ge,a | 050 Skawina, Skawina 32-050,
ul. Ogrody 101/1a Rynek 1, NIP Ogrody 101/1a
6791023301 grody
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Zatgcznik nr 4 do umowy

WNIOSEK DO BURMISTRZA MIASTA | GMINY SKAWINA
W SPRAWIE UMORZENIA / ODROCZENIA TERMINU ZAPLATY/ROZtOZENIA NA RATY
WIERZYTELNOSCI Z TYTULU NALEZNOSCI PIENIEZNYCH.!

Imie i nazwisko

Adres dtuznika

Rodzaj sprawy

Podstawa prawna

Opis sprawy

Propozycja rozstrzygniecia
(uzasadnienie)

Wartosé/wysokosé dtugu
bedacego przedmiotem sprawy

w tym:

media

optata eksploatacyjna

odsetki

optaty sgdowe

Zataczniki informacja o najemcy/uzytkowniku

whniosek/podanie zainteresowanego

oswiadczenie o stanie majgtkowym

! Niepotrzebne skresli¢

28



data i podpis

sporzadzajacy

gtowny ksiegowy

radca prawny

uprawniony organ wykonawcy

OPINIA URZEDU

Data i podpis:

Merytoryczny Wydziat

Radca Prawny Urzedu

Skarbnik Gminy

DECYZJA BURMISTRZA

Data i podpis:

Burmistrz
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Zatgcznik nr 4a do umowy

INFORMACJA O NAJEMCY/UZYTKOWNIK

cze$CA

nazwisko i imie

adres lokalu

powierzchnia lokalu

ilos¢ pomieszczen

instalacje

ilos¢ zameldowanych oséb

tytut prawny

Zgodnos¢ danych potwierdzam

data, pieczatka i podpisa pracownika dziatu administracji

cze$¢B

biezace optaty

dodatek mieszkaniowy

ostatnia wptata

zalegtosc¢ na dzien:

media

opfata eksploatacyjna

odsetki

opfaty sadowe

RAZEM
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Przebieg dziatan windykacyjnych

Dochody cztonkéw rodziny

sredni dochdd na cztonka

Zgodnosc danych potwierdzam

data, pieczatka i podpis pracownika dziat ksiegowoSci

sporzadzit

data, pieczatka i podpis
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Zatgcznik 5 do umowy

ZADANIA W ZAKRESIE WYKONYWANIA FUNKCII
WYNAJMUJACEGO LOKALE

§1.
Ogodlne czynnosci prawne i faktyczne

1. Zawieranie w imieniu Zamawiajagcego umow najmu lokali mieszkalnych i w najem socjalny,
pomieszczen tymczasowych na podstawie skierowan wydawanych przysztym najemcom przez
Dyrektora Centrum Ustug Spotecznych Skawina oraz wypowiadanie tych umodw.

2. Przy zawieraniu i wypowiadaniu uméw najmu lokali mieszkalnych i w najem socjalny oraz
pomieszczen tymczasowych, Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych w
tym zakresie przepisow prawa.

3. Zawieranie umow najmu lokali uzytkowych — zgodnie z dyspozycjag Zamawiajgcego
i wypowiadanie tych umdéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

4. Wykonawca wykonujgc funkcje wynajmujacego obowigzany jest zawsze wystepowaé w imieniu
Zamawiajgcego.

§2.
Windykacja naleznosci lokali mieszkalnych i uzytkowych

1. Do 10 dnia nastepujgcego po miesigcu, w ktérym stwierdzono zalegtosci z tytutu zaptaty czynszu

lub innych optat za uzywanie lokalu za czasokres co najmniej 2 petnych okreséw ptatnosci,
Wykonawca wezwie diuznika do zapfaty naleznosci (zalegto$¢ gtéwna + odsetki) w terminie 1
miesigca od daty otrzymania wezwania, przestanego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
doreczonego za potwierdzeniem odbioru.
W wezwaniu tym nalezy uprzedzi¢ dituznika, o konsekwencjach wynikajacych z tytutu nie
uregulowania zadtuzenia - tj. wypowiedzeniu stosunku prawnego, przekazaniu sprawy na
droge postepowania sagdowego majgcego na celu eksmisje z zajmowanego lokalu, oraz
przekazaniu danych dtuznika do Krajowego Rejestru Dfuznikow.

2. Wykonawca wypowie umowe najmu, jezeli najemca pomimo uprzedzedn o mozliwosci
wypowiedzenia umowy najmu, nie uiscit zalegtosci objetych umowa w dodatkowo wyznaczonym
terminie oraz nie ztozyt wniosku o udzielenie ulg w sptfacie naleznosci cywilnoprawnych zgodnie z
Uchwatg Rady Miejskiej w Skawinie Nr XLVII/501/2010 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
szczegdtowych zasad i trybu umarzania, odraczania sptaty lub rozktadania na raty naleznosci
pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Skawina i jej jednostkom
podlegtym, do ktérych nie stosuje sie przepiséw ustawy Ordynacja podatkowa. Wypowiedzenie
umowy najmu winno nastgpi¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi.

3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé uregulowania przez diuznika zadtuzenia w ratach, odroczenia
ptatnosci oraz umorzenia naleznosci. W tym celu Zamawiajacy jest zobowigzany stosowac Uchwate
Rady Miejskiej w Skawinie Nr XLVII/501/2010 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
szczegdtowych zasad i trybu umarzania, odraczania sptaty lub rozktadania na raty naleznosci
pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Skawina i jej jednostkom
podlegtym, do ktdrych nie stosuje sie przepiséw ustawy Ordynacja podatkowa.

4. W przypadku nie wywigzywania sie dtuznika z postanowien podpisanego porozumienia w sprawie
roztozenia zalegtosci na raty - pomimo wyznaczonego dodatkowo terminu, Wykonawca
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poinformuje dtuznika, ze porozumienie utracito moc i dtug staje sie natychmiast wymagalny.
Réwnoczesnie Wykonawca wniesie do sgdu pozew o zasgdzenie wszelkich zalegtosci wraz z
naleznymi odsetkami. Czynno$¢ ta zostanie dokonana przez Wykonawce bez zbednej zwtoki.

5. Po uzyskaniu wyroku zasgdzajgcego zaptate, zaopatrzonego klauzulg wykonalnosci, Wykonawca
skieruje do komornika sagdowego wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego.

6. Wykonawca zobowigzany jest do monitorowania postepowania egzekucyjnego i petnej
wspotpracy z komornikiem sgdowym, oraz biezgcego informowania Zamawiajgcego o postepie
egzekucji. Dodatkowo raz na kwartat do 20-go nastepnego miesigca przekazanie zestawienia z toku
prowadzonych postepowan.

7. W razie otrzymania postanowienia komornika sgdowego lub sgdu o bezskutecznosci egzekucji,
zawieszeniu postepowania lub umorzeniu postepowania, Wykonawca poinformuje
Zamawiajgcego o tym fakcie w celu uzyskania dalszych dyspozycji.

8. W razie ztozenia przez dtuznika wniosku o umorzenie lub roztozenie na raty zalegtosci, Wykonawca

przekaze wniosek Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od daty jego otrzymania wraz z petng
informacja dotyczgca dtuznika.

9. Wykonywanie innych czynnosci w celu wyegzekwowania wierzytelnosci nastepuje zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, na podstawie pisemnej dyspozycji Zamawiajgcego.

10.W przypadku wniosku w sprawie rozktadania, odraczania lub umarzania zalegtych naleznosci

Wykonawca zobowigzany jest zbadac¢ doktadnie i wnikliwie sytuacje materialng i rodzinng dtuznika
i przedtozyé Zamawiajgcemu informacje przygotowang wedtug wzoréw stanowigcych zatgcznika
nrdida.

§3.

Procedura odzyskiwania lokali mieszkalnych i w najem socjalny, pomieszczen tymczasowych

1. Wykonawca jest zobowigzany do podejmowania wszelkich dziatan, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, zmierzajgcych do oprdznienia lokalu przez osoby zajmujgce go bez tytutu
prawnego.

2. W razie powziecia informacji, ze najemca lokalu mieszkalnego zmart badZz wyprowadzit sie
Wykonawca jest zobowigzany do wystania w terminie 3 dni od daty powziecia informacji,
wezwania do osdb zamieszkujgcych w lokalu o wystgpienie o regulacje tytutu prawnego
w terminie do 1 miesigca, co winno zosta¢ udokumentowane na piSmie oraz zgtoszenia lokalu
mieszkalnego jako potencjalnego pustostanu.

3. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego i w najem socjalny, pomieszczen tymczasowych
byt osobg samotng, Wykonawca jest zobowigzany do zgtoszenia lokalu jako pustostanu
w terminie natychmiastowym nie pdzniej niz 3 dni robocze od daty powziecia informacji o jego
powstaniu.

4. W przypadku powsziecia informacji o wynajmowaniu, podnajmowaniu lub oddaniu do
bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci przez najemce bez wymaganej zgody
Zamawiajgcego, Wykonawca wystgpi na policje (w przypadku lokali mieszkalnych i w najem
socjalny, pomieszczen tymczasowych) w celu ustalenia tozsamosci osdb zamieszkujgcych w lokalu
i przeprowadzi wywiad $rodowiskowy do 5 dni od daty powziecia informacji.
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5. W przypadku potwierdzenia sie informacji, o ktérych mowa w ust. 4 Wykonawca bez zbednej
zwtoki skieruje na piSmie wypowiedzenie stosunku prawnego - z zachowaniem terminu
wypowiedzenia zgodnego z unormowaniami prawa.

6. W przypadku powziecia informacji, ze najemca lub osoby zamieszkujace lub pracujgce wraz
z najemcy, uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, Wykonawca
upomni pisemnie najemce, w terminie 3 dni roboczych od daty powziecia informacji o tym fakcie,
do przestrzegania zapisdw umowy najmu i regulaminu porzagdku domowego wystgpi, w tym
samym terminie, na policje w celu potwierdzenia otrzymanych informacji, a takze otrzymywania
na biezgco informacji o interwencjach policyjnych dotyczgcych danego najemcy badz oséb wraz
z nim zamieszkujgcych.

7. W przypadku, gdy najemca lub osoby wraz z nim zamieszkujace lub prowadzgce dziatalnosé,
pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, Wykonawca bez zbednej zwtoki skieruje na pismie wypowiedzenie stosunku prawnego
z zachowaniem terminu wypowiedzenia zgodnego z unormowaniami prawa.

8. W przypadku zaistnienia okolicznosci, ktérych Zamawiajgcy nie mogt przewidzieé¢ (np. podczas
przeprowadzania eksmisji) Wykonawca zobowigzany jest do nieodptatnego zapewnienia
powierzchni magazynowe;j.

9. Wykonawca jest zobowigzany do podejmowania wszelkich dziatan w celu zabezpieczenia lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego przed jego samowolnym zajeciem.

§4.
Inne uregulowania w zakresie lokali uzytkowych i odzyskiwanie lokali uzytkowych

1. Wykonawca wypowie umowe najmu na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego,
w terminie 7 dni od daty stwierdzenia przez Wykonawce lub Zamawiajacego, ze najemca:

a) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych lub zmienionych optat za
$wiadczenia dodatkowe, zgodnie z umowag najmu,

b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu.
¢) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub jego czes¢ bez zgody Zamawiajacego,

d) bez zgody Zamawiajacego zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo zaprzestat prowadzenia
w nim dziatalnosci,

e) wykracza, pomimo upomnienia go przez Wykonawce, w sposéb razacy przeciwko porzadkowi
domowemu lub czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku,
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f) bez zgody Zamawiajacego dokonat ulepszen lub modernizacji lokalu,

g) nie wykonuje w lokalu napraw, nie usuwa szkéd powstatych z jego winy oraz nie utrzymuje lokalu
i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym, do czego jest zobowigzany zgodnie
z umowa najmu lokalu uzytkowego,

h) dopuszcza sie zwtoki w zaptacie okreslonych umowg naleznosci co powoduje zalegtosci rowne
co najmniej dwu miesiecznemu czynszowi liczonemu wraz z optatami za swiadczenia dodatkowe,
i) zawart w sktadanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym.

2. Wypowiedzenie najmu, o ktérym mowa w ust. 1 winno zosta¢ dokonane z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

3. Wykonawca jest zobowigzany do podejmowania wszelkich dziatan w celu zabezpieczenia
wolnego lokalu uzytkowego przed jego samowolnym zajeciem, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§5.

Obstuga administracyjna lokali i ich uzytkownikéw

1. Prowadzenie i aktualizowanie ewidencji lokali objetych zatgcznikiem nr 1, 2, 3 do umowy
z uwzglednieniem:

a) ilosci i powierzchni lokali mieszkalnych i w najem socjalny, pomieszczen tymczasowych,
mieszkan wspomaganych i lokali uzytkowych,

b) liczby i powierzchni pustostandw, w tym ogrzewanych centralnie,
¢) powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali wynajmowanych,
d) stanu zasiedlenia,

e) powierzchni lokali wynajmowanych ogrzewanych centralnie,

f) lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.

2. Prowadzenie obstugi lokatoréw w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali mieszkalnych i w najem
socjalny, pomieszczen tymczasowych, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Prowadzenie i obstuga spraw biezgcych dotyczacych poszczegdlnych lokali mieszkalnych
i w najem socjalny, pomieszczen tymczasowych, mieszkan wspomaganych:
a) biezgce prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. ,teczki lokalu" (z zachowaniem
chronologicznym ciggtosci korespondencji i dokumentdw kolejnych najemcéw danego lokalu)
obejmujace;j:

—  tytut prawny do lokalu,

— protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu i ustalonym
stopniem zuzycia znajdujgcych sie w nim elementéw wyposazenia technicznego,
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b)

d)

e)

f)

g)

umowy najmu lokalu, wzglednie inny dokument stwierdzajacy nawigzanie stosunku
i warunkow najmu lokalu wraz z obliczeniem czynszu i optat wynikajgcych z umowy najmu,

korespondencje z Wykonawcg oraz Zamawiajgcym dotyczaca realizacji wzajemnych
obowigzkdw i roszczen najemcy i wynajmujgcego w toku uzywania lokalu, a w szczegélnosci:
notatki stuzbowe, wezwania do przedstawienia tytutu prawnego lub jego regulacji,
upomnienia, wezwania do zaptaty, porozumienia w sprawach o zaptate naleznosci, ugody,
kopie dokumentdw uzyskiwanych przez radcéw prawnych na poszczegdlnych etapach
postepowania, w tym: pozwy o zaptate, pozwy o eksmisje, wyroki sgdowe, pisma w sprawie
egzekucji,

pisemne rozliczenie z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego bytego najemcy
opuszczajgcego lokal wraz z wezwaniem do zaptaty (sporzgdzone w oparciu o protokét
zdawczo-odbiorczy),

sporzadzanie protokotédw zdawczo-odbiorczych lokali wg obowigzujgcego wzoru,

naliczanie czynszu lub odszkodowan za zajmowanie lokalu, a takze optat niezaleznych od
wiasciciela,

potwierdzanie wnioskdw o regulacje tytutu prawnego lub przyznanie lokalu mieszkalnego
i w najem socjalny, pomieszczen tymczasowych, mieszkan wspomaganych poprzez
wpisywanie rzeczywistych danych oraz wszelkich uwag dotyczacych wnioskodawcy
i poprzedniego najemcy (przy regulacji tytutu prawnego),

potwierdzanie uprawnien do przebywania w lokalu mieszkalnym i w najem socjalny,
pomieszczen tymczasowych, mieszkan wspomaganych osobom do tego uprawnionym na
podstawie wydanego skierowania oséb bedacych w pierwszej linii pokrewienstwa, wstepni,
zstepni oraz powinowaci oraz wspotdziatanie z organami ewidencji ludnosci w zakresie
zgtoszen o wymeldowanie sie z pobytu statego lub czasowego, jak rdwniez zgtoszen
o zgonach oséb zameldowanych w tych lokalach.

przeprowadzanie odczytow wodomierzy zainstalowanych przez wiasciciela lokali
mieszkalnych i socjalnych i rozliczanie optat za zuzytg wode i odprowadzenie $ciekdw co
najmniej 1 raz w roku na dzien 31 grudnia.

dokonywanie pomiaréw temperatury w lokalach nie dogrzanych.

Prowadzenie kontroli lokali objetych zatgcznikiem nr 1 i nr 3 do umowy w celu ,,przechwycenia"

majacych nastgpi¢ zwolnien lokali, wzglednie faktow potwierdzajacych istnienie tzw. pustostandéw

oraz informowanie o powstatych pustostanach oraz o potencjalnych pustostanach w terminach

i W sposob okreslony w niniejszej umowie.

Prowadzenie ewidencji zgtoszen pustostandw i potencjalnych pustostandéw oraz sporzgdzanie

okresowej sprawozdawczosci w tym zakresie, w sposdb okreslony w umowie.

Prowadzenie spraw zwigzanych z lokalami uzytkowymi w oparciu o przepisy i wytyczne organu

administracji samorzadu terytorialnego:
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a) biezagce prowadzenie dla kazdego lokalu uzytkowego oddzielnie tzw. ,teczki lokalu"
w sposob analogiczny jak dla lokalu mieszkalnego z zachowaniem odrebnosci trybu
zawierania umow najmu, ustalania czynszu i optat zwigzanych z najmem,

b) sporzadzanie i przekazywanie list pustych i majacych sie zwolni¢ lokali uzytkowych
do Zamawiajgcego w sposdb okreslony w umowie,

c) przekazanie lokalu nowemu uzytkownikowi wskazanemu przez Zamawiajgcego oraz
sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego wg obowigzujgcego wzoru,

d) zawarcie umowy najmu lokalu z uzytkownikiem,

e) dokonywanie z najemcami okresowych rozliczen optat niezaleznych od wtasciciela, w trybie
okreslonym przez Zamawiajgcego,

f) biezace aneksowanie zmian w umowie o najem w uzgodnieniu z Zamawiajacym,

g) prowadzenie kontroli lokali uzytkowych w zakresie zgodnosci uzytkowania z warunkami
ustalonymi umowg i egzekwowanie wykonania tych warunkéw pod rygorem rozwigzania
umowy najmu.

Przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskdw najemcoéw lub bezumownych
uzytkownikéw, lokatoréw i zatatwianie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
posiadanymi kompetencjami. W przypadku zgtoszen, interwencji lub wnioskdow w sprawach
przekraczajacych kompetencje Wykonawcy, jest on zobowigzany do ich przekazania wraz z petng
informacjg w przedmiotowe] sprawie do Zamawiajgcego w terminie 3 dni od daty otrzymania
zgtoszenia interwencji lub wniosku.

Udzielanie pisemnych odpowiedzi i informacji stronom zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
KPA

§ 6.

Obstuga finansowo — ksiegowa lokali wynajmowanych

Prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wymiaru
czynszu, optat niezaleznych od wtasciciela oraz innych optat lokalnych ustalonych przez Gmine
Skawina poprzez program komputerowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Prowadzenie imiennych kartotek finansowych najemcy w zakresie naliczonego czynszu i optat,
naleznych odsetek oraz dokonanych wptat, jak réwniez wystepujacych zalegtosci i nadptat.

Wykonawca bedzie prowadzit przez caty okres trwania umowy biuro obstugi najemcow.

Biuro, o ktdrym mowa w ust. 3 czynne bedzie w dni robocze w godzinach od 8.00 do 15.00,
a w jeden ustalony dzien w tygodniu od 8:00 do 17.00. Wykonawca na pismie poinformuje

Zamawiajgcego o adresie biura.

Kontrolowanie terminowosci wptat a w przypadku opdznien naliczanie odsetek za opdznienie od
ustalonego terminu regulowania czynszow i optat.
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10.

11.

12.

13.

Wystawianie i doreczanie dtuznikom upomnien.

Podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zalegtosci czynszowych i optat
zwigzanych z umowg najmu wraz z odsetkami za opdznienie i kosztami egzekucji, naleznosci
podlegajgcych przymusowemu S$ciggnieciu z zachowaniem trybu dopuszczonego przepisami
prawa.

Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci w przypadku zmiany wysokosci czynszu, cen
centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekdw lub innego sktadnika
optat zwigzanych z umowa najmu.

Wystawianie i doreczanie najemcom anekséw do umowy najmu o zmianie czynszu,
a bezumownym uzytkownikom powiadomien o zmianie wysokosci odszkodowania,
lub pozostatych optat zwigzanych z umowg najmu lub bezumownym uzywaniem lokalu.

Woystawianie i doreczanie powiadomien dla uzytkownikéw lokali uzytkowych o wysokosci optat za
co., cieptg i zimng wode, kanalizacje, wywdz nieczystosci itp. oraz dokonywanie ostatecznych
rozliczen w okreslonych terminach.

Comiesieczne sporzadzanie i doreczanie najemcom lub bezumownym uzytkownikom lokali
uzytkowych faktur VAT, wystawionych w imieniu Zamawiajgcego

Sporzadzanie zestawien sprzedazy wraz ze zbiorczym rejestrem dla potrzeb ustalenia naleznego
podatku, za okresy sprawozdawcze.

Wystawianie i doreczanie najemcom oraz uzytkownikom lokali mieszkalnych i w najem socjalny,
pomieszczen tymczasowych, mieszkann chronionych ksigzeczek optat, w ktérych umieszczona
zostanie informacja o konsekwencjach nie uiszczenia w terminie naleznosci tj. przekazywaniu
informacji o dtuznikach do Krajowego Rejestru Dtuznikéw.

§7.

Techniczna obstuga lokali.

Typowanie zakresu remontu w lokalach wynajmowanych w celu wykonania prac remontowych
przez Zamawiajgcego.

Opiniowanie wnioskéw najemcéw w sprawie remontu, przebudowy/modernizacji, ulepszen
lokalu.

Biezgce kontrolowanie nie rzadziej niz 1 raz na rok, sposobu uzytkowania lokalu.
Nadzorowanie biezgcych napraw, konserwacji i remontéw.

Kontrolowanie sprawnosci technicznej urzgdzen znajdujgcych sie w lokalu.
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Zatgcznik nr 6 do umowy

ZADANIA EKSPLOATACYIJNE W ZAKRESIE
ZARZADZANIA i ADMINISTROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI

§1.
Czynnosci prawne.

. Zawieranie umow zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami okreslonymi
w zatgcznikach 1,2 i3 do umowy, zgodniez§ 2, § 51 § 6 umowy.
. Wszelkie umowy w zakresie zarzadzania nieruchomosciami Wykonawca jest zobowigzany zawierac

W imieniu Zamawiajacego.

§2.
Obstuga administracyjna.

. Przeprowadzenie i aktualizowanie ewidencji nieruchomosci z uwzglednieniem:

a) liczby i powierzchnilokali, a w tym:

- lokali mieszkalnych i w najem socjalny, pomieszczen tymczasowych i mieszkan
wspomaganych,

- lokali uzytkowych,

- pustostandw,

b) powierzchni ogrzewanej centralnie, w tym powierzchni pustostanow,

c) powierzchni wspdlnego uzytku,

d) liczby zamieszkujgcych osdb,

e) liczby i powierzchni wykwaterowanych budynkow.

. Prowadzenie teczek budynkéw oraz dla kazdego lokalu.

. Przeprowadzanie odczytdw wodomierzy zainstalowanych w budynkach oraz lokalach i rozliczanie

optat za zuzytg wode co najmniej raz w roku, na dzien 31 grudnia.

. Dokonywanie rozliczen opfat za media co najmniej jeden raz w roku wg stanu na dzien 31 grudnia.

. Prowadzenie petnego rozliczenia finansowego poszczegdlnych budynkow tak po stronie kosztow,
jaki dochodéw z okresleniem kosztéw utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej dla kazdego
budynku oraz dla kazdego lokalu oddzielnie.

. Przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskédw najemcéw oraz zatatwianie
ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Prowadzenie spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na
budynku, na wniosek podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ ustugows lub
handlowg zgodnie z obowigzujgcg procedurg oraz:

a) negocjowanie wysokosci optat za reklamy,
b) pobieranie optat za reklamy.
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b)

f)

a)

b)

§3.
Utrzymanie czystosci i porzadku.
Dotyczy lokali okreslonych w § 2 ust. 1 pkt. a)

Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach mieszkalnych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
umowy:

Dwa razy w tygodniu sprzatanie i usuwanie Smieci, odpadéw z czesci obiektu budowlanego
przeznaczonego do wspodlnego uzytkowania mieszkancow (klatki schodowe, korytarzy,
kuchnie, tazienki, wc), co dwa tygodnie, pralnie, suszarnie, wézkownie, itp. oraz gromadzenie
tych $mieci i odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami,

Dwa razy w tygodniu mycie urzadzen sanitarnych wc, tazienki, kuchni, umywalni, prysznicéw,

Raz w tygodniu mycie klatek schodowych i korytarzy, oraz mycie okien, lamperii — nie rzadziej
niz jeden raz w kwartale, oraz drzwi wejsciowych do klatek i budynkéw, do pomieszczen
wspadlnych nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu,

mycie skrzynek na listy, gablot, lamp, grzejnikdw nie rzadziej niz 1 raz w miesiacu,

utrzymywanie miejsc sktadowania tj. altan i bokséw i innych pomieszczen stuzgcych do
przetrzymywania pojemnikdw do gromadzenia odpadéw komunalnych - bytowych (kubty,
kontenery, Smietniki) w nalezytej czystosci i stanie sanitarnym.

utrzymanie w stanie gotowosSci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Prowadzenie deratyzacji w budynkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Zabezpieczenie wnetrz budynkéw przed ptakami.

Dekorowanie budynkow flagami narodowymi w okresie Swigt panstwowych.
Przygotowywanie budynkdéw do okresu zimowego i wiosennego.

Roznoszenie korespondenc;ji.

Zgtaszanie ekscesow chuliganiskich na Policje jak réwniez zgtaszanie do zarzadcy obecnosci
0s6b nieuprawnionych w lokalach.

Utrzymywanie czystosci terendéw bezposrednio przylegtych do budynkow tj. tzw. opasek
wokot budynkoéw, poprzez:

biezgce oczyszczanie terendéw bezposrednio przylegtych do budynkéw oraz wejsé ze $niegu,
lodu i btota oraz usuwanie sliskosci i gotoledzi (z wytaczeniem uzywania soli),

usuwanie trawy wyrastajgcej pomiedzy ptytkami chodnikowymi,
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9. Usuwanie odpaddw z przylegtych do budynkdéw terendw zielonych.

§4.
Obstuga finansowo — ksiegowa budynkoéw i lokali wynajmowanych.

1. Prowadzenie obstugi finansowo — ksiegowej budynkdéw w zakresie wymiaru optat z tytutu kosztéw
zarzadu, kosztéw biezgcego utrzymania budynku oraz kosztéw remontu, optat za centralne
ogrzewanie, cieptg i zimng wode, kanalizacje, wywdz nieczystosci oraz innych optat, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Prowadzenie dla kazdej nieruchomosci odpowiedniej ksiegowosci finansowej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Ksiegowanie wptat z ww. tytutéw dokonywanych poprzez banki, placowki pocztowe i inne na
podstawie wyciggdw bankowych.

4. Prowadzenie imiennych optat kartotek finansowych dla kazdego lokalu w zakresie naliczonych
optat, naleznych odsetek i innych naleznosci przypadajgcych na lokal oraz dokonanych wpftat, jak
rowniez wystepujgcych zalegtosci lub nadptat.

5. Kontrolowanie terminowosci wptat, w przypadku opdznien naliczanie odsetek.

6. Wystawianie i doreczanie dtuznikom upomnien.

7. Podejmowanie dziatan majgcych na celu wyegzekwowanie zalegtych optat zwigzanych z najmem
lokalu wraz z odsetkami za opdznienie i kosztami egzekucji, naleznosci podlegajgcych
przymusowemu Sciggnieciu z zachowaniem trybu dopuszczonego przepisami prawa.

8. Dokonywanie przeliczed wymiaru naleznosci w przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu,
waloryzacji stawek za najem lokali uzytkowych, zmiany cen mediéw lub innych optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu.

9. Wystawianie i doreczanie najemcom pisemnych zawiadomien o zmianie wysokosci czynszu i optat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

10. Doreczanie najemcom i osobom bezumownie korzystajgcym z lokali ksigzeczek optat
czynszowych. Koszt druku pokrywa Wykonawca.

11. Najpdziniej na 31 grudnia Wykonawca uzgodnieni salda ze wszystkimi kontrahentami wraz

z najemcami, uzytkownikami lokali a takze z osobami, ktére sg wierzycielami Gminy.
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Zatgcznik Nr 7 do umowy

ZADANIA W ZAKRESIE ROBOT KONSERWACYJNYCH
POGOTOWIA TECHNICZNEGO
BIEiACYCH NAPRAW
DROBNYCH ROBOT REMONTOWYCH
W lokalach o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt. a) i b) umowy

§1

Ogodlne zasady robét konserwacyjnych

1.

Konserwacja i drobne naprawy sg zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektdw, instalacji
i urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowe;j.

Cel ten jest osiggany w wyniku dokonywania przeglagdéw i ogledzin stanu technicznego obiektow
i ich wyposazenia technicznego oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen
i niesprawnosci technicznych.

§2

Drobne naprawy i konserwacja biezgca

1.

Budynek:

a) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz regulacja zamkoéw
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczne, schody,
wodzkownie, suszarnie, pralnie, kuchnie, sanitariaty, kottownia),

b) naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkdw, samozamykaczy,

c) czyszczenie rynien i rur spustowych, udraznianie czyszczakéw,

d) usuwanie nadmiaru $niegu z dachéw, usuwanie oblodzen i sopli z rynien i gzymsoéw,

e) uzupetnienie i wymiana oszklenia stolarki okiennej i drzwiowej klatki schodowej oraz
pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

nstalacja elektryczna:
a) naprawa lamp, wytacznikéw, gniazd elektrycznych, przyciskow oswietleniowych
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania i na klatkach schodowych, piwnicach i kottowni,

b) naprawa i regulowanie automatéw schodowych,

¢) utrzymanie skrzynek elektrycznych pietrowych i gtéwnych w czystosci,

d) sprawdzanie umocowania przewodow elektrycznych,

e) wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie uszkodzern  w instalacji

odgromowe] budynku bez wymiany poszczegdlnych elementoéw,

f) dokonywanie okresowych kontroli instalacji elektrycznej WLZ, odgromowe] oraz zasilania

domofondw.

g) konserwacja tablicy wnekowej z licznikiem energii elektrycznej, nalezacym do mieszkarica,

h) wymiana lub uzupetnienie zaréwek w lampach, kloszach w klatkach schodowych, kuchni,
kottowni, pomieszczeniach sanitarnych oraz lampach orientacyjnych, uzupetnienie
brakujgcych kloszy,

i)  wymiana lamp, wytgcznikéw, przyciskéw oswietleniowych w pomieszczeniach wspdlnego
uzywania,

j) wymiana bezpiecznikow i gtéwek bezpiecznikowych w obwodzie administracyjnym danego
budynku,

k) wymiana gniazd bezpiecznikowych w obwodzie administracyjnym danego budynku,

1) wymiana i uzupetnienie brakujgcych dekli w puszkach elektrycznych,
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m) wymiana upalonych koincéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

n)

wymiana automatow na klatkach schodowych.

3. Instalacja centralnego ogrzewania:

a)

b)

przeprowadzanie przegladdw instalacji i urzadzen po zakoriczonym sezonie grzewczym
z wstrzymaniem przeptywu czynnika grzewczego w instalacji,

przeprowadzenie przegladdw instalacji i urzadzen co. przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego z jej uruchomieniem na poczatek sezonu,

¢) odpowietrzanie instalacji centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym,
d) usuwanie powstatych awarii co.

4. Wezty cieplne - poza sezonem grzewczym:

5.

1.

a)

b)
c)

d)

przeprowadzenie konserwacji weztdw i instalacji centralnego ogrzewania w okresie poza
sezonem grzewczym,

kontrolowanie stanu technicznego odmulaczy wraz z okresowym oczyszczeniem filtra,
dokonywanie przegladow szczelnosci (zawory bezpieczenstwa, czerpalne, spustowe,
zaporowe)

okresowe czyszczenie, sprzatanie wraz z kontrolg stanu utrzymania pomieszczenia, Scian,
drzwi i okien.

Instalacja wodno-kanalizacyjna w budynku :

a) sprawdzanie prawidtowosci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan,

b) sprawdzanie stanu technicznego instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem nieszczelnosci,

¢) likwidacja miejscowych przeciekdbw na instalacji wodnej, jak réwniez przyboréw
zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

d) czyszczenie i udraznianie pionéw i poziomdw kanalizacyjnych wraz z odptywami,

e) okresowa kontrola stanu technicznego suchych pionéw p.poz.

§3
Pogotowie techniczne

1. Zapewnienie ustug pogotowia awaryjnego, co., elektrycznego, wod.-kan. przez catg dobe
w siedzibie Wykonawcy na terenie miasta SKawiny tj. .....ccccceeveeveveeeeceececeevenenen.

2. Usuwanie wszelkich awarii w budynkach zarzadzanych, z rozliczeniem kosztéw obcigzajacych
Zamawiajgcego .

84
Roboty objete rozliczeniem kosztorysowym

Budynek:

a) miejscowa likwidacja przeciekéw wody poprzez przeciecie pecherzy w pokryciu papowym,
wstawienie tat o pow. do 1 m? do 5% powierzchni dachu,

b) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia papowego
(zalanie srodkiem uszczelniajgcym) o pow. do 5% powierzchni dachu,

C) nhaprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzern obrobek
blacharskich, daszkéw, gzymsow, paséw pod rynnowych. parapetdéw zewnetrznych i innych
wystepujacych na elewacji i dachu, tacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5%
catkowitej dtugosci,

d) zabezpieczenie miejsc przeciekdéw pokrycia dachowego poprzez wykonanie drobnych napraw

blachy trapezowej (uzupetnianie lub uszczelnianie),
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e)
f)

czesciowa wymiana rynien i rur spustowych do 10% dtugosci, reperacja miejscowa
odparzonego tynku, bez wzgledu na rodzaj podtoza z usunieciem gruzu, do 2 m? na budynku,
uzupetnienie ubytkéw tynku i podfoza wraz z przetarciem nowego tynku do 2 m?na budynku,
usuniecie drobnych uszkodzen posadzek i schodéw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania, naprawa okien, drzwi wejsciowych z wiatrofapami, uzupetnienie ubytkéw
tynku wraz z odmalowaniem w wiatrotapach.

2. Instalacja centralnego ogrzewania:
a) konserwacja instalacji i urzadzen co. w okresie sezonu grzewczego tacznie z konieczng wymiang

zaworu grzejnikowego oraz kryz dfawigcych.

3. Instalacja wod.-kan. w budynku:

a)

b)

uszczelnienie wszystkich zaworédw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji do
zawordw odcinajgcych w mieszkaniach,
usuwanie miejscowych przeciekdw na pionach i poziomach kanalizacyjnych, tacznie
z wymiang poszczegodlnych elementéw.

4. Przewody kominowe - dymowe, spalinowe, wentylacyjne:

a)

b)

drobna reperacja czap kominowych, uzupetnienie spoinowania zewnetrznego, wzglednie
uzupetnienie tynku do wielkosci 5% powierzchni komina,

biezgcy nadzér kominiarski w zakresie konserwacji i czyszczenia przewoddw kominowych
wykonywanie zalecenn kominiarskich w zakresie pojedynczych przetgczen przewodow,
wymiany kratek wentylacyjnych oraz innych prac konserwacyjnych o niewielkim zakresie (bez
remontow).

5. Wykonanie robét wymienionych w nin. paragrafie, wymaga uzyskania zgody
Zamawiajgcego, zgodnie z regulacjg wynikajgcg z umowy.

a)
b)
c)
d)

§5

Techniczna obstuga zasobow

Wykonanie biezgcej kontroli i przeglagdéw stanu technicznego obiektow zgodnie z art. 62
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zlecenie na koszt Gminy przegladdw instalacji kominowej, przeciw-pozarowej oraz instalacji
elektrycznej.

Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w uktadzie rzeczowo-finansowym:
adres obiektu,

rodzaj (branze) i rozmiar robdt,

nosniki cenotwdrcze do kalkulacji wedtug obowigzujgcych zasad i norm prawnych,
okreslenie wielkosci  $rodkéw  finansowych  potrzebnych na realizacje zadan
i przedstawianie opracowanych danych Zamawiajgcemu.

Wykonawca jest zobowigzany do biezgcego sporzadzania kosztoryséow inwestorskich robot
remontowych i inwestycyjnych dla obiektéw wskazanych przez Zamawiajgcego. Sporzadzone
kosztorysy Wykonawca bedzie przekazywaé Zamawiajgcemu, jednak nie pdzniej niz do dnia
31 pazdziernika.

Wykonawca sporzadzi plan inwestycji i remontéw w ujeciu minimum i maksimum.
Wykonaweca na biezgco bedzie oceniat pilnosc i koniecznosé realizacji potrzeb remontowych,
bedzie uczestniczyt w ustalaniu hierarchii potrzeb, w przypadku braku srodkdéw na realizacje
wszystkich potrzeb.
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7.

c)

Wykonawca ma obowigzek uczestniczenia w realizacji zadan remontowych zlecanych przez
Zamawiajgcego, w szczegolnosci:

a) uczestniczenie w komisjach przetargowych,

b) wprowadzenie wykonawcy na obiekt,

udziat w odbiorach wykonanych robét.

8. Prowadzenie dokumentéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i przepisami dozoru
technicznego:

a)

b)

c)
d)

ksigzka obiektu budowlanego, kosztorys, protokoty odbioru robdt, protokoty kontroli
kominiarskich,

protokoty badan i odbioru urzadzen technicznych dopuszczonych do ruchu,

protokoty przeglagddéw kominiarskich, opinie kominiarskie,

prowadzenie biezgcej ewidencji zgtoszen konserwacyjnych i ich realizacji.

9. Przyjmowanie wnioskdow i wydawanie wstepnych opinii o mozliwosci przerébek, przebuddw, zmian
tak w wygladzie zewnetrznym jak i elementdw konstrukcji budynku.

10.Prowadzenie spraw zwigzanych z adaptacjg pomieszczen wspdlnego uzytku, np. strychéw, suszarni,
wodzkowni, przetgczek - na cele mieszkalne:

a)

b)

c)

wydawanie wstepnej opinii techniczno-eksploatacyjnej o mozliwosci adaptacji pomieszczen
wspdlnego uzytku na cele mieszkalne i przekazanie jej do Zamawiajgcego

udziat w odbiorze koncowym lokalu po adaptacji i przekazanie przedmiotu adaptacji
najemcy,

uczestnictwo w weryfikacji naktadéw poniesionych przez adaptujgcego lokal - w przypadku
opuszczenia przez niego przedmiotowego lokalu, z uwzglednieniem zastrzezen zawartych
W umowie.

11. Organizowanie dziatan zwigzanych z likwidacjg przyczyn awarii instalacji, urzadzen.

12. Wykonywanie robdt zwigzanych z usunieciem awarii i poinformowanie Zamawiajgcego o jej

zaistnieniu w terminie do 3 dni.

13. Koszty usuniecia awarii wykraczajacej poza zakres konserwacji okreslonej w niniejszym zatgczniku

pokryje Zamawiajgcy po wystawieniu przez Wykonawca faktury VAT w terminie 30 dni od daty

otrzymania faktury.

14. Usuwanie skutkdw awarii wymaga uzgodnienia kosztorysu z Zamawiajacy.

15. Catodobowa obstuga eksploatacyjna kottowni na paliwo state:

a) przetransportowanie przywiezionego opatu do kottowni,

b) opalanie i staty catodobowy nadzér kottowni c.o.,

c) utrzymywanie wymaganej temperatury oraz poziomu wody,

d) sprawdzanie powstajgcych osaddw oraz czyszczenie kotta i czopucha,

e) czyszczenie rusztu i popielnika oraz wybieranie resztek opatowych z wegla,

f) szlakowanie i czyszczenie paleniska oraz wynoszenie odpaddw z wegla na miejsce
sktadowania,

g) utrzymanie w czystosci powierzchni zewnetrznych kotta, urzgdzen pomocniczych, aparatury
kontrolno-pomiarowej, narzedzi i samej kottowni,

h) konserwacja i przeglad kotta przed i po sezonie grzewczym.
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Zatgcznik nr 8 do umowy
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Zatgcznik nr 9 do umowy
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Zatgcznik nr 10 do umowy

PRZETWARZANIE | OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

W zwiazku z realizacjag wymogoéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych ,,RODO”), informujemy o zasadach przetwarzania
Panstwa danych osobowych oraz o przystugujgcych Panstwu prawach z tym zwigzanych.

I ADMINISTRATOR DANYCH.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w Centrum Ustug Spofecznych jest
Dyrektor Centrum

Siedziba Administratora: ul. Zwirki i Wigury 13, 32 — 050 Skawina.
tel. +48 12 276 21 37
e-mail: iod@mgops.skawina.net

. INSPEKTOR OCHRONY DANYCH.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan
skontaktowac w sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych piszac na adres poczty
elektronicznej: iod@mgops.skawina.net telefonicznie pod numerem 606487587 lub drogg
tradycyjng, piszac na adres siedziby Administratora, z dopiskiem IODO.

. CELE | PODSTAWA PRAWNA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH.

Przetwarzanie Pani/Pana danych odbywa sie w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych badz
zleconych Miastu i Gminie Skawina okreslonymi przepisami prawa, w szczegdlnosci na
podstawie art. 6 — 10d Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym oraz celéw
statutowych Administratora wynikajgcych ze Statutu Gminy Skawina uchwalonego Uchwatg
nr XXX/430/17 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 31 maja 2017 r.

PODSTAWA PRAWNA PRZETWARZANIA WYNIKAJACA Z RODO:

1) Realizacja przystugujacych Administratorowi uprawnien, badz spetnienie przez
Administratora obowigzkéw okreslonych przepisami prawa.

2) Wykonanie zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania
wtadzy publicznej przez Administratora.

3) Ochrona Pani/Pana zywotnych intereséw lub innej osoby fizyczne;j.

4) Wykonanie umowy, ktorej Pani/Pan jest strong lub do podjecia dziatan, na Pani/Pana
zadanie przed zawarciem umowy.

5) Wyrazona przez Panig/Pana zgoda na przetwarzanie danych osobowych w okreslonym
celu i zakresie.

V. KATEGORIE ODNOSNYCH DANYCH OSOBOWYCH.

Zakres Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych przez Administratora jest zalezny od
realizowanego zadania oraz przedmiotu sprawy.

V. ODBIORCY DANYCH OSOBOWYCH.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ organy wtadzy publicznej oraz podmioty

wykonujace zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organdw wtadzy publicznej, w

zakresie i w celach, ktore wynikajg z przepisdéw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz inne
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VL.

VII.

VIIL.

Xl.

XIl.

podmioty, ktére na podstawie stosownych umdw podpisanych z Administratorem
przetwarzajg dane osobowe na jego polecenie.

OKRES PRZECHOWYWANIA DANYCH OSOBOWYCH.

1. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane jedynie w okresie niezbednym
do spetnienia celu, dla ktérego zostaty zebrane lub w okresie wskazanym przepisami prawa.

2. Po spetnieniu celu, dla ktérego Pani/Pana dane zostaty zebrane, mogg one by¢
przechowywane jedynie w celach archiwalnych, przez okres, ktéry wyznaczony zostanie
przede wszystkim na podstawie rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i
zakresu dziatania archiwéw zaktadowych, chyba ze przepisy szczegdlne stanowig inaczej.

PRAWA 0SOB, KTORYCH DANE DOTYCZA, W TYM DOSTEPU DO DANYCH OSOBOWYCH.

Na zasadach i w granicach okreslonych przepisami prawa, posiada Pani/Pan prawo:
1. dostepu do tresci swoich danych osobowych,

sprostowania swoich danych osobowych,

usuniecia swoich danych osobowych,

ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,

przenoszenia swoich danych osobowych,

prawo do whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych.

oukwnN

PRAWO DO WYCOFANIA ZGODY.

Tam, gdzie do przetwarzania danych osobowych konieczne jest wyrazenie zgody, zawsze ma
Pani/Pan prawo nie wyrazi¢ zgody, a w przypadku jej wczesniejszego wyrazenia, do wycofania
zgody. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

PRAWO WNIESIENIA SKARGI DO ORGANU NADZORCZEGO.

W przypadku uznania, iz przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy
o ochronie danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

INFORMACIA O WYMOGU/DOBROWOLNOSCI PODANIA DANYCH ORAZ KONSEKWENCJACH NIEPODANIA
DANYCH OSOBOWYCH.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych moze by¢é wymogiem ustawowym, umownym,
warunkiem zawarcia umowy lub by¢ dobrowolne. W przypadku, gdy nie poda Pani/Pan
swoich danych, a:
14.bedzie istniat obowigzek ustawowy - nie bedziemy mogli zrealizowa¢ obowigzku
ustawowego, co moze skutkowac konsekwencjami przewidzianymi przepisami prawa.
15.podanie danych bedzie warunkiem zawarcia umowy lub bedzie stanowi¢ wymog umowny
- nie bedziemy mogli zawrzec takiej umowy lub zrealizowa¢ jej postanowien.
16.podanie danych bedzie dobrowolne - nie bedziemy moli podjg¢ okreslonych dziatan.

ZRODLO POCHODZENIA DANYCH OSOBOWYCH

Pani/Pana dane osobowe s3 zbierane bezposrednio lub pozyskiwane w sposdb inny,
w szczegolnosci na podstawie przepisdw prawa od podmiotéw uprawnionych.

ZAUTOMATYZOWANE PODEJMOWANIE DECYZJI, PROFILOWANIE.
Pana/Panig dane osobowe nie bedg wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania
decyzji, w tym profilowania.
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